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Urbanisticka stabilita predstavuje dy-
namicku rovnovahu a komplexnost urbani-
stickych Struktur a ich prvkov, zodpovedajicu
potrebam sidelného vyvoja. Osobitny zaujem
o0 problematiku obchodu v urbanistickej Struk-
ture z hladiska urbanistickej stability je mozné
odvodit z dominancie tohto funkéného prvku
v systéme obcianskej vybavenosti, vyplyvaju-
cej z jeho schopnosti zdruzovat' v sebe eko-
nomické, mestotvorné a spoloéensko - social-
ne funkcie. To mu dava moznost vyraznejsie
ovplyviiovat' urbanisticku stabilitu.

. NavySe ekonomicka podstata obchodu
prejavujica sa v trhovej ekonomike a presu-
vanie taziska ekonomiky do tercialneho sek-
toru, vnasaju do urbanistickej struktary a jej
stability okrem pozitivneho pdsobenia i rad
problémov a protiredeni, ktorych rie§enie si
vyzaduje osobitnl pozornost.

Pozitivheho posobenia obchodu
pri zabezpecovani urbanistickej
stability mesta a jeho Casti

a./ Obchod ovplyvriuje rozvoj i kvalitu
urbanistickej Struktiry mesta a jeho asti:

- Obchod podnietil vznik prvych miest pri-
rodzenym vyberom z dedinského osidlenia
- Bol pri rozvoji antickych a stredovekych miest
v taziskovych polohach polnohospo-
darskych oblasti, na obchodnych cestach

a ich krizovatkach, pristavoch a pod.

- Obchod zabezpecoval a zabezpeéuje
mestam prosperitu. S Upadkom hospodar-
skeho Zivota a obchodu v meste, vytraca sa
z neho i kultarny a spoloc¢ensky zivot. Rov-
nako je to i vo vlastnom organizme mesta.
V 50-tych az 60-tych rokoch, kedy v USA
dochadzalo k premiestneniu taZiska ob-
chodu z centier miest do ich okrajovych asti,
centra miest stracajl svoju atraktivitu a zno-
va ozivajl az po navrateni sa obchodu.

- Cielené usmernenie lokalizacie zariadeni
obchodu slizi na rozvoj a pozdvihnutie
mesta alebo jeho Easti.

Obchod byva €asto impulzom k prina-
vrateniu stratenej stability urbanistickej Struk-
tary, ¢&i ako spolutvorca novej Struktary
napomaha jej vyvazenosti a komplexnosti.

Velky vyznam v tomto procese ma
samoregulacia trhu. V procese samoorga-
nizacie obchodného funk&ného podsystému
sa organizacia, kapacita a Struktara jeho
prvkov podriaduje aktualnym potrebam vyvo-
ja mesta, poziadavkam spotrebitelov v sula-
de s ekonémiou prevadzky a s optimalizaciou
prepravnych tokov. Pri samoregulaénom pro-
cese vznik miesta trhu v Uzemi byva zadia-
toénym impulzom k tvorbe dalSej trznej in-
frastruktary /komeréné zariadenia/. MoZnosti
odbytu stimuluja sluzby, podnikatelské aktivity,
vyrobu. ZvySuje sa pocet obyvatelov v Gzemi,
resp. sa vyvolavaju poziadavky na vysSiu
kvalitu urbanistickej Struktury - aktivizuje sa
revitalizacia prostredia, stimuluje sa rozvoj
kultary, volnoCasovych aktivit, inych zaria-
deni, zelene a pod., ¢o predstavuje priklad
stability urbanistickej Struktury.

V ramci ciela dosiahnut stabilitu urbani-
stickej Struktary je mozné vyuzit uvedené
schopnosti obchodu.

b./ Obchod je vyznamnym prvkom hmo-
tovo -priestorovej Struktury mesta.

-V mestskej Struktire vytvara vyrazné
priestorové formy ako su: trzne namestia,
obchodné ulice, kryté pasaze, obchodné
centra réznych typov a foriem. Je neodmys-
litefnou suc¢astou mestského parteru.

- Priestorovymi vilastnostami obchodu je jeho
taziskovost' a integralna - zvézujuca funk-
cia. Obchod sa nachadzal a nachadza
v najtaziskovejSich a najfrekventovanejsich
priestoroch mesta. Ma schopnost vrastat
do urbanistickej Struktary a tak integrovat jej
jednotlivé funkéné a priestorové prvky.

Pod urbanistickou stabilitou z hfadiska
tvorby urbanistického priestoru je mozné cha-
pat integritu urbanistickej Struktury, diferen-
ciaciu, hierarchizaciu a tym i bohatost
priestorov urbanistickej Struktary, formovanie




prostredia fudskej mierky a pod. Obchod s uve-

denymi vlastnostami podporuje formovanie

urbanistického priestoru v tomto zmysle.
c/ Obchod ako ekonomicky, socialny

a spolo¢ensko - kultirny fenomén mesta.

- Obchod ako délezity sektor hospodarstva,
vytvara pracovné prileZitosti. Podiefa sa na finané-
nom zabezpec€ovani revitalizaéného procesu.

- Uspokojuje potreby &loveka.

- Vytvara prostredie spologenskych kontaktov.

- Je volno€asovou aktivitou.

- Vychovava prostrednictvom tovaru, forma-
mi predaja i prostredim.

- V neposlednom rade ovplyvriuje spokojnost
obyvatelov.

Vhodnéa spoloéensko - socialna klima,
ktorl obchod napomaha vytvarat, je neod-
delitefnou sucastou urbanistickej stability.

Charakteristika porusovania
urbanistickej stability funkciou
obchodu

Problémy narti$ania urbanistickej sta-
bility obchodnymi zariadeniami sa prejavuiju
na réznych drovniach urbanistickej Struktary:
na urovni regiénu, mesta, zény a to odlidne,
podfa vyznamu a charakteru urbanistickej
Struktary. Problémy narG$ania urbanisticke;]
stability obchodnou vybavenostou st iné u nas
ako v hospodarsky vyspelych krajinach.

Medzi zakladné problémy nart$ania ur-
banistickej stability obchodom v hospodarsky
vyspelych krajinach na Grovni mesta patri
Vv sucasnosti rozpor medzi prirodzenou vlast-
nostou obchodu koncentrovat sa v spado-
vych, tazZiskovych a frekvenénych oblastiach
mesta, jeho €asti a rychlej§im rozvojom ob-
chodnych zariadeni v mimotaziskovych, mi-
momestskych oblastiach. Tym sa naru3a
prirodzena priestorocasova organizacia ob-
chodnych funkcii v urbanistickej &truktire,
sprevadzana najma zvySenymi narokmi na
prepravu oséb.

Rozvoj obchodu v mimomestskych
oblastiach bol prvotne podmieneny nezvlad-
nutim prevadzkovych poziadaviek obchodu
vo vnutornom meste, spojenych najma s roz-
vojom motorizmu (USA).

Dnes podmieriuje lokalizaciu obchod-
nych zariadeni v primestskej oblasti najma
ciel zisku, ktory sa dosahuije:

- nizsimi nakladmi na vystavbu, spojenymi
s niz8imi cenami pozemkov, bezkoliznostou
vystavby v nezastavanom Uzemi, ekono-
mickym rieSenim statickej dopravy a pod.,

- NiZSimi prevadzkovymi nakladmi spojenymi
s optimalizaciou velkosti obchodného zaria-
denia a dispozi¢no - prevadzkového riese-
nia, dobrym napojenim na prepravné toky
tovaru a ich skracovanim.

Lokalizacia obchodnych zariadeni v pri-
mestskych oblastiach je sucasne bezpro-
stredne spojena s motorizovanym zakaznikom
a jeho. pozZiadavkami.

Snahu vyuzit nizSie prevadzkové a vys-
tavbové naklady, dobré dopravné véazby
i predpokladany zaujem motorizovanych
zakaznikov pri rozvoji obchodnych zariadeni
v mimomestskych oblastiach, respektive v ex-
tenzivnych oblastiach vonkajSieho mesta, je
mozné oCakavat v budlcnosti i u nas.

V nasich podmienkach problém naruse-
nia stability urbanistickej Struktiry na Grovni
mesta predstavuje neumerna jednostranna
koncentracia funkéného komponentu byvania
a prace vo vonkajSom meste s absenciou
jemu kvantitativne a kvalitativne zodpoveda-
juceho funkéného podsystému obchodnej vy-
bavenosti, ¢o predstavuje velkd mobilitu fudi
za vybavenostou a priestorové, funkéné i so-
cialne ochudobnenie obytnej Struktdry.

RieSenie stability urbanistickej struktiry
na drovni mesta z hladiska obchodu, spoéiva
v hladani vyvazeného rozlozenia obchodnej
vybavenosti medzi vnuitorné, vonkajsie mesto
a mimomestski oblast zodpovedajice
prirodzenym potrebam mesta a jeho Casti.

Pri zacleflovani obchodnej vybavenosti
do urbanistickej Struktiry na drovni zény,
resp. na Urovni urbanisticko - architektonic-
kych suborov dochadza k réznym formam
poruSovania urbanistickej stability.

Jednou z nich je problém zvladnutia
neustaleho rastu pléch obchodu pri
prekroCeni Unosnosti hlavne prevadzkovych
kapacit vnuatornych miest hospodarsky
vyspelych krajin.

Velky problém predstavuje preferencia
velkokapacitnych obchodnych zariadeni,
spojena s problémom integracie s existujlicou
Struktirou vnutorného mesta a s véazbou na
urbanisticku Struktaru vonkajsieho mesta pre-
javujuca sa najma u nas. Nakolko kapacitné




zariadenia maju tendenciu uzatvarat sa
dovnutra voci okolitej Struktire, GastejSie sa
prejavuju ako izolovany, samostatny prvok.
Maju tendeciu pohlcovat, vytlagat iné hmoto-
vo - priestorové Struktiry a funkcie, &im
nartsaju polyfunkénost' prostredia. Vo vnu-
tornom meste naruaju stabilitu i zvySenymi
narokmi na dopravu. Pre nae podmienky je
charakteristické navySe i narusenie integrity
prostredia z hladiska priestorového.

Dal$i problém predstavuje bezprostred-
na vazba a zvy$ené naroky na dopravu. Ich
nezvladnutie spdsobuje zna&né narusenie ur-
banistickej stability. Prejavuje sa najma pri
vyssich koncentraciach kapacit obchodu, ale
I pri nevhodnom prevadzkovom rieseni ob-
chodnych zariadeni vo vazbe na organizaénu
Struktiru mesta, alebo jeho &asti.

Problém integracie obchodnej vyba-
venosti s inymi funkénymi podsystémami
spociva najma v tendencii obchodu a ko-
merénych zariadeni rozsirovat sa na (kor
inych funkcii. To spdsobuje umftvenie celych
ulic, dokonca celych &asti miest (najma ob-
chodno -administrativnych komplexov) vo
vecernych hodinach, resp. mimo prevadzky
komer¢nych zariadeni.

Zavery

Vyznam obchodu pre urbanisticki sta-
bilitu spociva v jeho schopnosti ovplyviiovat
rozvoj a kvalitu urbanistickej Struktiry mesta
a jeho Casti.

Obchod byva impulzom k prinavrateniu
stratenej stability urbanistickej $truktary ako:
- ekonomicky, socialny, spolodensko - kultar-

ny fenomén mesta,
- vyznamny hmotovopriestorovy prvok mesta,
- vyznamny mestotvorny prvok.

Principy spolupdsobenia funkcie ob-
chodu pri zabezpe&ovani urbanistickej stabili-
ty je mozné zhrnat do nasledovnych téz.

Zabezpecenie urbanistickej stability
z hladiska obchodu na Urovni mesta. Elimi-
nacia su€asnych problémov.

Problém nerovnomerného rozloZenia
obchodnej vybavenosti v urbanistickej §truk-
tdre mesta, vzhladom na potreby jednotlivych
Casti (/eliminaciu problému rychlejSieho rastu

Priklady rieSenia funkcie obchodu podporujice
urbanisticku stabilitu (vpravo a na dalSej strane)

Koncentrdcia zariadenf obchodu pozdli hlavnych roz-
vojovych osi /mestskych tried/ predstavuje skrite-
nie prepravnych trds zikaznikov a tovarov, prispie-
va k vyvdienému rozloZeniu obchodnej vybavenosti

v meste, ¢o napomdhe zibezpefovat urbanisticki sta-
bilitu.

Vieder - priklad koncentrdcie obchodnej vybavenosti
do obchodnych ulic - mestskych tried,

VyuZivanie vnitroblokovych priestorov komergm"mi zaria-
deniami v zmysle urbanistickej stability vyZaduje pria-
mu vizbu extrovertného a introvertného pe#ieho pohybu,
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kapacit obchodu mimo mesto prejavujicu sa
v hospodarsky vyspelych krajinach, jedno-
strannl koncentraciu funkcii byvania a prace
'V nasich mestach) je mozné riesit komplex-
om prostriedkov vnutorného rastu a revitali-
zacie urbanistickej Struktdry mesta. Ide najma
o Siroky program revitalizacie vndtorného
mesta spojeny s kvalitativnymi zmenami
priestorovymi, funkénymi a prevadzkovymi vo
vlastnom mestskom jadre, ako i s podpore-
nim rozvoja obchodu pozdiz hlavnych rozvo-
jovych osi a zvySovanim vyznamu a pre-
vadzkovych kvalit subcentier a regionalnych
centier vnatorného mesta. Vo vonkajSom
meste by malo ist o podporovanie rozvoja
a zvysSovanie vyznamu lokalnych centier
(réznych foriem), ako uzlov na rozvojovej osi
mesta s tesnou véazbou na dopravné systémy
(najma zastavky MHD) a nasledny rozvoj ob-
chodu pozdiz mestskych tried.

Popri zamernej organizacii obchodnej
vybavenosti v urbanistickej $truktire mesta,
urbanistickl( stabilitu napomaha zabezpeéit
I samoregula¢na vlastnost obchodu. Pri
samoregulacii sa kapacita a Struktira prvkov
obchodu podriaduje aktualnym potrebam
sidelného vyvoja, poziadavkam spotrebitelov
a prevadzkovatelov v stlade s ekondmiou

Kolin - Zeppelingstrasse, oriklad zestredenia obchodne]
ulice.
.

2 hladiske urbanistickej stability je poiretméd uré&itd
proporénost medzi jednotlivymi funk&nymi systémami a
podsystémami v ta¥iskovjch priestoroch mesta.
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energie a ¢asu, o predstavuje jednu z hlav-
nych zasad urbanistickej stability.

Zabezpecenie urbanistickej stability
z hladiska obchodu na urovni ¢asti mesta.

Predpokladané zvySovanie kapacit ob-
chodnej vybavenosti je mozné vhodne vyuzit
pri urbanistickej stabilite ¢asti nasich miest.

Ulohou obchodu je spajat rézne
funkéné zony mesta a funkéné komponenty
urbanistickej Struktury v zmysle spoluvytvara-
nia prostredia vy$sich spolo¢enskych kontak-
tov, priestorového obohacovania a dotvara-
nia urbanistickej Struktury, vytvarania prostre-
dia diferencovanej urbanity a spolupodielani
sa na finanénom zabezpeceni revitalizacie
ako formy rieSenia urbanistickej stability.

Pre zabezpecenie urbanistickej stability
na drovni vnutorného mesta je vhodné najst
pre jednotlivé mesta optimalny, sGcasne
adaptabilny program funkénej skladby ob-
chodnych zariadeni a inych funkénych
prvkov. V ramci urbanistickej stability je
potrebné dalej hladat program moznosti
rozSirenia prevadzkovej kapacity vnutorného
mesta.V prvej etape budlceho vyvoja u nas
sa da ocakavat najma rast $pecializovanych
mensich obchodnych zariadeni, u ktorych je
vhodné podporovat ich prirodzent tendenciu
koncentracie do tazZiskovych priestorov
vzhladom na znaéné priestorové rezervy ur-
banistickej Struktiry nasich miest v tychto
polohach. V buducnosti bude potrebné sa
vysporiadat s vystavbou kapacitnejSich zaria-
deni. Urbanistickej stabilite zodpoveda pos-
tupné naplfianie taZiskovych priestorov a az
nasledné vyuzivanie kapacitnych rezerv v od-
vratenych a tangencialnych polohach.
Vzhladom na stav a charakter existujlicej
Struktury, bude potrebné zvazit mieru a sp6-
sob integracie obchodnych zariadeni s urba-
nistickou Strukttrou.
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