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Nachadzame sa v obdobi, ked' rozvoj no-
vych ekonomickych a socialnych vztahov je
nezadrzatelny. PoZiadavka po vacésej ponuke
a moznosti vyberu bytovych podmienok, i na-
priek stagnujucemu stavebnictvu sa stava ¢im
dalej, tym viac dominantnou. Klesa pocet vol-
nych stavebnych parciel a tendencia asanacii
a novostavieb je financne naroéna. Vychodis-
ko z tejto patovej situacie je v zlep§enom vyu-
Zivani jestvujucich stavebnych a obytnych
suborov a bytového fondu.

Viyrazy ako revitalizacia, rehabilitacia, ci
humanizacia iste nie st nezname. Nevztahuiju
sa iba na historické Struktury, ba prave nao-
pak. Hlavny déraz sa postupne prestiva z obno-
vy pamiatkovo chranenych objektov na opravy
a obnovy povojnovych stavebnych stiborov,
ako v okrajovych Castiach sidiel, tak i v cen-
tralnych mestskych zénach.

Do popredia verejného zaujmu sa dosta-
vaju centralne mestské zény. Narasta cestovny
ruch, buduju sa restauracie, hotely, penziony a
iné sluzby. Ale akoby sa zabtdalo na radovych
obyvatefov a ich zakladné poZiadavky. Byva-
tralnych mestskych zonach. Byvanie so svojimi
Specifikami, vytvorené pre vybrané spolocen-
ské a socialne vrstvy a ob¢anov, pdsobiacich
v tzv. tretom sektore. Teda pre umelcov, Stu-
dentov, inteligenciu, ale i obyvatelov v déchod-
kovom veku. Tieto socialne skupiny preduréujt
funkéné vyuZivanie centralnych mestskych
zon. Hlavna funkéna naplii by sa dala zhrnGt
do tychto Siestich okruhov:

1. Nadstandardné ubytovanie kratkodo-
bého charakteru uréené pre ekonomicky bo-
hatSie vrstvy. MéZzeme sem zaradit byvanie
v apartmanovych bytoch, pripadne penziénoch
a hoteloch s exkluzivnym vybavenim.

2. Prechodné byvanie $tudentov, dokto-
randov, hostujlcich uéitefov v domovoch ne-
tradicnych foriem s Uspornym plosnym &tan-
dardom, ktory je mozno kompenzovat inymi
vyhodami.

3. Stabiliza¢né byvanie Tudi, ktori tu Ziju a
su na toto Uzemie viazani. Patria sem obé&a-
nia, ktory pomahajli zabezpedovat obsluhu

prevadzok. Casto sa sem zaraduje byvanie
s finanénou podporou statu.

4. Byvanie déchodcov, ktory zabezpeduiju
stabilitu uzemia. Podielaju sa na znizovani kri-
minality, upevnovani socialnych kontaktov.

- S touto socidlnou skupinou sa spajaju mensie
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naroky na byt.

5. Byvanie umelcov, vedcov, politkov so
Specialnym vztahom k tomuto prostrediu, ktori
svojim individualnym vztahom, €asto aj financ-
nym vstupom pomahaju oZivit' atmosféru.

6. Samostatné ateliéry, kancelarie, ordi-
nacie, ktoré funguju mimo bytov, ale m6zu byt
na ne aj priamo naviazaneé.

Kombinovanie jednotlivych funkénych dru-
hov sa samozrejme nevylucuije.

Toto funkéné delenie mézeme povazovat
nielen za vysledok, ale su¢asne i za nastroj
rieSenia existujucich problémov, s ktorymi sa
centralne mestské zony stretavaju. Do skupiny
najCastejSich problémov centralnych mest-
skych z6n mézeme zaradit':

e Nevhodny spdsob vyuZivania stavebnych
fondov, ktoré presahuje ich stavebno-tech-
nické a dispozi¢né moznosti.

e Zanedbanu udrzbu, ktora spésobila v rade
pripadov schatranie do takej miery, Ze ich
obnova je bud nemozna, alebo ekonomicky
natolko narocna, ze je v podstate nerealna.

e Chybajuce vybavenie. Absentuje zelen,
parkovacie plochy, a v stgasnosti aj niektoré
zakladné druhy ob¢ianského vybavenia.

e Znedistenie Zivotného prostredia. Negativ-
ne pdsobia dopravny hluk, vyfukové plyny,
nevhodna vyroba ako i zastarané zasobovanie
energiami.

e NerieSeny a nedostatoéne udrziavany parter.
A v neposlednom rade, vyludnovanie ako
dbsledok dnednej hospodarskej situacie. Firmy
a podnikatelia sice investuju do oprav a re-
konstrukcii, ale s naslednou zmenou obytnej
funkcie, prevazne na administrativnu.

Proces obnovy centralinych mestskych zon
je treba chapat’ komplexne, s ohladom na his-
torické, urbanistické i architektonické Struktary.



Na zaklade zahrani¢nych skiisenosti bol zo-
staveny program obnovy, ktory sa sklada z nie-
koflkych krokov. Na dosiahnutie maximalneho
uspechu sa odpori¢a vietky tieto kroky dodr-
Zat. Aspon v skratke ich niekolko spomeniem.
Patri sem:

e Sociologicky prieskum Uzemia. Zistenie sku-
to¢ného stavu a nasledného zabezpeéenia na-
vratu socialnych vrstiev s vy$§im ekonomic-
kym potencialom.

o Urbanisticke prehodnotenie Uzemia slvi-

siace s Uzemnym planovanim a stratégiou roz-
voja (genius loci).

¢ Prehodnotenie primarmeho a sekundarne-
ho dopravného systemu. Je dbélezité zachovat
prevahu pesich tras a postarat sa o vhodné
umiestnenie statickej dopravy.

e Urovnanie viastnickych a uzivatelskych
vztahov.

e \Vyhodnotenie stavebného fondu. Patri
sem rozdelenie stavieb do skupin podla tech-
nickeého stavu ako zaklad pre vyber na de-
molaciu, asanaciu, alebo opravy malych
rozsahov. DéleZitou su€astou tohoto bodu je
potreba vytvorit programy pre pozemok aj
objekt.

e Dalsim bodom je zasobovanie energiou a
rozmiestnenie energetickych zdrojov, ako aj
nahradenie lokalneho vykurovania tuhym pa-
livom ekologickejSimi spésobmi.

» A na koniec velmi délezity bod, ktory sa
dotyka nového architektonicko-dispoziéného a
prevadzkového rieSenia. Ako som uZ spomi-
nala, déraz sa kladie na prevaZujucu funkciu
byvania, polyfunkénost a putavy parter.

Otazka obnovy centralnych mestskych zén sa
v zahrani€i prebera uz niekolko rokov. Za
uspech vdacia komplexnosti rie$enia. Do
jednotlivych faz revitalizacie vstupuji nielen
rézne profesie, architektmi pocéinajic a za-
mestnancami verejnej spravy kondiac, ale
velky zaujem o dianie vo svojom okoli preja-
vuju aj radovi obcCania. Zapojenim vsetkych
socialnych a ekonomickych skupin do procesu
ozdravovania centralnych mestskych zén
vznika moznost vytvarat prostredie $ité na
mieru nielen politickym a ekonomickym poZia-

davkam, ale i poZiadavkam zdravého a pri-

jemného byvania. Je potrebné, aby tento
komplikovany a dihotrvajluci proces bol pod-
porovany statom a legislativou.

Centralne mestské zény opat zacinaju
nadobudat vaznost minulych historickych ob-
dobi. Pri ich obnove sa otvara velka $kala
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rieSeni. Treba zvazit vSetky klady a zapory a
vybrat' rieSenie, ktoré vyhovuje nielen danej
lokalite, ale hlavne ludom, ktori v nej budu Zit.
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