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VOLBA FUNKCII V PARTEROCH BUDOV
Z HCADISKA TVORBY MESTSKEHO INTERIERU

Prof. Ing. arch. Peter Havas, CSc.

1. Sacasny stav

Volba funkcii v parteroch budov je zavisla
od situovania v organizme mesta a kategoriza-
cie ulic (podrobne spracované vo VU 06/1991-
IG/A "Architektonizacia, estetizacia a humani-
zacia ulicného priestoru CMZ"), v ktorych sa
objekty nachadzaju. Podla situovania v orga-
nizme mesta su to objekty:

a) v centralnych mestskych zénach,

b) v obytnych okrskoch v dotykovej polohe
s CMZ,

¢) v novovzniknutych sidliskach (spravidla
v okrajovych castiach miest).

a) Rozvoj nasich miest prebiehal v minu-
losti organicky, ¢o charakterizoval aj spésob
ich zastavby. Domy v CMZ boli polyfunkéné
(hoci toto pomenovanie v ¢ase ich vzniku ne-
poznali). Majitelia domov v ich parteroch zria-
dovali svoje obchody, sluzby a pod. Trhovy
princip usmerfioval zloZenie a mnoZstvo
jednotlivych funkcii v parteroch domov, selek-
toval napl podfa dopytu a potrieb obyvatel-
stva. Otvaracie a zatvaracie hodiny boli pri-
posobene potrebam obyvatelov a Siroka pale-
ta ponuky prispievala k tomu, Ze ulice CMZ zili.
boli spolocensko-komunikagnym priestorom
kupuijticich aj prechadzajdcich sa obyvatelov.
Kazdy maijitel obchodu alebo sluZieb snazil sa
zaujat' okoloiducich reklamou svojho zariade-
nia, vysvietené vyklady a okna bytov nad pri-
zemim pritahovali do CMZ miest obyvatelov
ako aj turistov a tak tieto Zili ulym ruchom aj
vo vecernych hodinach.

Postatnenim domov, obchodov a sluzieb
vymenilo sa zloZenie obyvatelstva, tidrzba do-
mov bola nedostato¢na alebo Ziadna, direk-
tivne, Casto neuvazené rozmiestiiovanie $tat-
nej, obchodnej siete s nevhodnou prevadz-
kovou dobou spdsobili, #e celé CMZ zadali
chatrat' a odumierat. Do chatrajdcich domov s
uz nevyhovujlicou technickou vybavenostou
sa stahovali obyvatelia zo slabsich socialnych
vrstiev, Casto Rdmovia, ktori devastaciu tohoto
cenneho mestského prostredia este urychlil
Ked k tomu este priratame zvygent kriminalitu
vyplyvajlicu zo zloZenia obyvatelstva, atrak-

tivita tychto ¢asti nasich miest sa Uplne vytra-
tila (napr. Bratislava, Levoca, SpiSska Nova
Ves, Brezno, Liptovsky Mikulas, o nieto mene;j
Kosice a Presov).

Pozitivne vysledky ponovembrového vyvo-
ja su zjavné vo zvySenej miere rekonstrukcii
domov v CMZ naS8ich miest podnikatelskymi
subjektmi, zriadovanim stkromnych predajni,
butikov, kaviarni, cukrarni, espres v atraktivnej-
som a réznorodejSom vyraze ako v minulosti.

Negativnym Ukazom tohoto procesu revi-
talizacie CMZ nasich miest je zivelne sa roz-
vijajlica a Casto sa meniaca siet' obchodov a
sluZieb, ktora casto nenapliia potreby a pozia-
davky obyvatelstva. Je predpoklad, Ze trhovy
system po Case vyrovna nevyvazenost ponuky
a dopytu. Dal$im negativnym Ukazom je, Ze
velké mnoZstvo objektov pre nesolventnost
majitelov a vysoké naklady spojené s rekon-
strukciou, obsadzuju solventni investori ako s
banky, institicie, firmy, Statna sprava a pod.
Nikto nespochybriuje potrebu rozvoja bankov-
nictva, stikromnych prosperujucich firiem a
pod., avdak z hladiska revitalizacie kult(rno-
spolo¢enskeho poslania CMZ, hlavne vo veder-
nych hodinach (tj. po pracovnej dobe) su tieto
objekty "mitve", kedZe skoncenim pracovne;
doby su zatvorené, pozhasinané a pre nav-
stevnikov tychto Casti neatraktivne. Je vecou
diskusie, ¢i by magistraty miest nemali mat
vacsiu moznost ovplyviiovat funkéné napine
objektov v tak atraktivnom prostredi. Napr.
podmienenim zriadenia urcitého podtu bytov
v kazdom z tychto domov, aj ked' ich majitelmi
sU uz spominané inétitlicie. Byvanie v tychto
Castiach je atraktivne a prinasa do tychto prie-
storov Zivot. Nie je nahoda, Ze napr. v Stok-
holme v CMZ v drvivej va&sine domov je v hor-
nych poschodiach byvanie a v ¢ase kratkych a
extremne kratkych dni (6 mesiacov v roku)
obyvatelia nechavaju cely dei byty rozsvie-
tené, ¢o umoznuje velmi lacna elektricka ener-
gia (Statna politika), vdaka comu si mestské
priestory a ulice vysvietené a panuje tu Zivy
ruch do neskorych no¢nych hodin (obchody su
otvorené do 21.00 - 22.00 hod. a gastro zaria-
denia este dlhsie). Tym CMZ Stokholm spiria
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svoju spolo¢ensko-komunikativnu funkciu a
naviac obyvatelia si pokojne naklpia po pra-
covnej dobe bez stresu zo zatvaracich hodin
obchodov a sluzieb.

Je treba vysoko hodnotit' snahy magis-
tratov a primatorov niektorych miest prinavratit
CMZ ich nezastupite/nti spologensko-komuni-
kacnu funkciu poriadanim réznych atraktivnych
podujati, ktoré nachadzaji vysoko pozitivhu
odozvu u obyvatelov miest (Bratislava, Kosice,
B. Bystrica, Levoca a dalsie).

b) Obytné okrsky v dotyku s CMZ vznikali
organicky rozvojom priemyslu s novymi pracov-
nymi prilezitostami a tym rastom miest. Podla
charakteru zastavby boli vybavené v parteroch
objektov hlavne obchodmi a sluzbami dennegj
potreby. ZruSenim stkromného sektora po roku
1948 dochadza k postupnému likvidovaniu
tychto zariadeni, kedze pre $tatny sektor boli
tieto zariadenia spravidla malé. Rozvojom
automobilizmu tieto su Easto zatazené zvyse-
nou automobilovou prevadzkou, vznikom do-
pravnych okruhov pre tranzitni dopravu (napr.
Sancova ul., "Unitas", ulica Za kasarfiou, byv.
Thallmanova ul. a pod.). Do tychto &asti by sa
mali vratit do parterov budov zariadenia, ob-
chody a sluzby dennej potreby pre obyvatelov
tychto Casti, Co sa pomaly aj uskutoéiivje.

Atraktivne zariadenia vy$sej cenovej sku-
piny nie je vhodné umiestriovat v uliciach a
priestoroch zvlast zataZenych automobilovou
dopravou, kedZe st tym pre chodcov neat-
raktivne.

c) Novovzniknuté sidliska postavené za po-
sledné desatrogia st poznacené urbanistickou
filozofiou Aténskej charty a technoldgiou vy-
stavby. Objemova prefabrikacia panelovych
domov preduréovala monofunkéné objekty a
urbanizmus ovplyvnila vyhodnost alebo ne-

vyhodnost' rozmiestnenia Zeriavovych drah.’

Vytratili sa ulice a namestia ako definované
ohrani¢ené priestory a vzhladom na vysku
zastavby vznikli odstupy budov neludskych
dimenzii, nemali ludsku mierku.

Obchody a sluzby boli situované v oso-
bitnych, tomu uréenych objektoch. VVzhladom
na technolégiu vystavby a monofunkénost
objektov partery obytnych domov st spravidia
hospodarskymi podlaziami s pivnicami, pra-
Covriami skladmi a pod. pre obyvatelov domu,
¢im su Uplne neatraktivne. Napriek tomu, e
bytovy Standard ako socidlneho byvania e
prijatelny, obytné prostredie tychto sidlisk e
antihumanne. Prirodzenym ddsledkom e aj
zvysena kriminalita v tychto sidiskach oproti
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ostatnym mestskym €astiam. Autori Petrzalky
v snahe vytvorit parter pre obchody a vybave-
nost' riesili objekty neortodoxnou kombinaciou
konstrukénych systémov, ¢o viedlo ku kon-
strukénym zloZitostiam a predraZeniu objektov,
avsak pocit ulice alebo namestia v zmysle
ohraniCeného priestoru so svojim interiérom
toto rieSenie nenahradilo.

V tychto sidliskach, ktoré najdeme vo vag-
Sine nasich miest, je potrebné parter vytvorit
v medziblokovych priestoroch objektmi s ud-
skou mierkou pre obchody, sluzby a atraktivity,
aby chodec v zornom kuzeli vnimal definované
ohranicené priestory a existujlice panelaky len
v druhom plane. Bolo uz vypracovanych mnoz-
stvo navrhov na "humanizaciu" nasich sidlisk,
zatial vSak pre nedostatok financii bolo usku-
tocnené minimum. Obchody a sluzby by mali
byt zariadenia dennej potreby.

Jedinecne, atraktivne zariadenia nadsidlis-
kového vyznamu sa tu tazko hladaju. Tak je
napr. paradoxom, Ze jediné kozusnictvo v Bra-
tislave, kde vymienaju zdrhovadla (zipsy) v ko-
Zenych vyrobkoch je na okraji petrzalského
sidliska, takze najst ho je problém pre oby-
vatela sidliska, nieto pre obyvatela inej ¢asti
Bratislavy.

2. Faktory ovplyvrniujice vyber funkcii.

Volba Struktdry obchodnej siete a sluzieb
v parteri domov podla polohy v organizme
mesta ma naplnat potreby a poZiadavky
obyvatelstva byt atraktivnym a pritazlivym
prvkom tvorby interiéru uliéného priestoru
alebo namestia. Ich prevadzka, zasobovanie a
odvoz odpadkov alebo obalov nema narugat
zivot a pohyb na ulici, namesti.

Skusenosti zo zahraniCia preukazali, ze
Struktira funkcii v CMZ sa ustalila

- v pestrej palete Specializovanych, atrak-
tivnych a luxusnych predajni, obchodna siet
kazdodennej potreby je situovana v styénych
uzemiach CMZ so star§imi ¢i novsimi obyt-
nymi Gzemiami a v samotnych, spravidla nov-
Sich obytnych $tvrtiach,

- v restauracno-stravovacich zariadeniach
v celom sortimente cenového zatriedenia, cez
ludove, narodné aj luxusné restauracie medzi-
narodného $tandardu,

- v kaviariiach, espresach - najlepsie $pe-
cializovanych, napr. literarna kaviaren, hudob-
né espreso a pod.,

- v Specializovanych cukrariiach - herniach’
(stolny tenis, biliard, kolky, $achy, hracie auto-
maty a iné),
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- v kulturno-spolo¢enskych zariadeniach -
vystavneé saly, klubovne, viacucelové priestory,
experimentalne divadla, kina pre kluby filmo-
vého divaka a pod.,

- v zdravotno-rehabilitaénych zariadeniach
- sauna, masaze, vodoliecba posilfiovne a pod.,

- Vo vzdelavacich zariadeniach - hudobné
a Jazykoveé skoly a pod.,

- Vo vyznacnych institiciach - zastupitel-
ske urady, politické strany, banky, zmenarne a
pod.,

- V ubytovacich zariadeniach - exkluzivne
hotely, penziény, kratkodobo prenajimatelné
byty a pod.,

- v byvani.

Splnenie tychto poZiadaviek ovplyvriuje
viacero faktorov. Na zaklade charakteru a
kvalifikacie ulic a namesti podfa VU 06/1991-
IG/A, bodu 5.1.2. su to:

a) spdsob a naroky na zasobovanie zaria-
deni parteru

b) mozZnosti parkovania zakaznikov.

a) Jednym z rozhodujlcich kritérii pri roz-
miestiovani obchodnej siete, sluzieb, vyrobni
v CMZ je ich zasobovanie, odvoz obalov,
pripadne mnozstvo a odvoz odpadkov. Je si
treba uvedomit' pri rozmiestneni jednotlivych
zariadeni, ze pri zasobovani ide o to, aky druh
tovaru, v akom mnozstve, v akom velkom
baleni a véhe a v akych ¢asovych intervaloch
to-ktoré zariadenie vyZzaduije.

V uliciach a namestiach s automobilovou
dopravou je potrebné uvazovat pri funkénom
cleneni uliéného priestoru s pasom, alebo jed-
notlivymi miestami na zastavenie zasobova-
cich vozidiel tak, aby pocas nakladky, alebo
vykladky tovaru neprekazali ostatnej prevadz-
ke ulice. Tieto mézu byt viacucelovo vyuzité,
napr. na parkovanie osobnych vozidiel s &a-
sovym vymedzenim pre zasobovanie, pricom
je tam v tom case parkovanie zakazané. Vy-
Zaduje to v8ak disciplinu parkujlcich vodicov,
ak je treba vynutent aj tvrdymi restrik&nymi
opatreniami. Pred obchodmi, sluzbami aj za-
riadeniami, ktoré zabezpeduju aj odvoz tovaru
do domu zakaznika, viaci&elové vyuzitie pasov
alebo miest vyhradenych pre zasobovanie sa
vyluCuje. Je vhodné - okrem zariadeni, ktoré
pre svoju prevadzku vyzaduji zasobovanie
alebo odvoz viackrat denne, éasovo vymedzit
dobu pre zasobovanie.

V uliénych priestoroch a namestiach len
s pesou prevadzkou, vzhladom na vacsie pro-
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blemy so sposobom zasobovania, je nutné
vyber funkcii do parteru budov mimoriadne
zvazit. Ak to dopravno-urbanistické riesenie
umoznuje, je velmi vyhodné a vhodné situo-
vanie zasobovania zariadeni v pesich uliciach
a namestiach zozadu, tj. z paralelnych ulic. Ak
takyto spdsob zasobovania situacia neumoz-
nuje, je potrebné tieto zariadenia zasobovat
spredu, tj. z pesej ulice, alebo namestia. V ta-
kom pripade platia zasady:

aa/ Casovo limitovat reZim zasobovania
v noc¢nych alebo v&asnych rannych hodinach
(napr. 23.00 - 7.00 hod. alebo od 5.00-8.00
hod. a pod.),

bb/ vyplyvajuc z bodu aa/ nie je vhodné
umiestriovat' do parteru budov pesich ulic a
namesti zariadenia, ktoré vyzaduji zasobo-
vanie, alebo odvoz tovaru viackrat denne,

cc/ nie je vhodné umiestnovat' do parterov
budov pesich ulic a namesti predajne a sluz-
by, ktoré vyzaduji dovoz, ale hlavne odvoz
vacsich tazsich predmetov, napr. nabytok, te-
levizory a pod.

b) Délezitym poznatkom pri volbe funkcii
v parteroch budov nasich miest je, Ze plosnym
narastanim obchodov narasta aj poziadavka
zakaznikov pouZivat' autd. Z toho vyplyva, ze
pokial situacia neumozfiuje zabezpedit' dosta-
tocny pocet parkovacich miest pre zakaznikov
(v suteréne, vo dvore a pod.), nie je vhodné
umiestiovat' v CMZ obchody o velkej plo$nej
vymere.

Dr.-Ing. R. Schnill (SRN) uvadza v odbor-
nej literatire "Strassenverkehrstechnik" 6/90,
Ze ak su v pesich uliciach a v pesich zénach
dostatocne atraktivne obchody, gastronomické
zariadenia a iné, Ze ich navstevnost' neklesa
ani pri vzdialenosti do 300 m od parkovania.
To znamena, Ze zakaznik je ochotny prejst’ aj
300 m od svojho osobného vozidla, ak atrak-
tivita prostredia je dostatocéna. V nasich pod-
mienkach a pri mierkach nasich miest pravde-
podobne vzdialenost' od parkovania by mala
byt mensia, tj. 200-250 m. Z toho vyplyva, Ze
nie je treba sa obavat, Ze pocet zakaznikov,
vyhradime len pre peSich, za podmienky, Ze
tato Cast' bude dostatocne atraktivna.

V uliénych priestoroch a namestiach s au-
tomobilovou dopravou je potrebné zabezpedit
dostatoCny pocet parkovacich miest. Podla
atraktivity mézu poskytovat parkovanie zdar-
ma, alebo aj s odstupriovanym parkovacim
poplatkom. Parkovacie miesta mézu byt situ-
ované bud priamo v uliénom priestore (pozd|z,



sikmo, kolmo), alebo ako sustredené parko-
vacie plochy vo dvoroch, prielukach, alebo
formou parkovacich domov nad alebo pod
terenom.

Parkovacie mozZnosti pre navstevnikov
pesich ulic, zon a namesti je nutné zabezpedit
v paralelnych alebo kolmych uliciach k tymto.
Ak tieto moznosti st nedostatoéné, musi sa
parkovanie navstevnikov zabezpedit' ststrede-
nymi parkovacimi plochami alebo "parkova-
cimi domami", ktoré v na$ich podmienkach
mozZu byt vzdialené cca 250 m (do 300 m) od
pesich ulic, z6n a namesti. Pri vybere funkcii
nemaju tu byt' situované také zariadenia, ktoré
vyzaduju, aby sa navétevnik dostal k nim vlast-

nym automobilom, napr. opravovia televizo-
rov a pod.

3. Doba prevadzkovania obchodnej siete
a zariadeni v CMZ

Délezitym faktorom pre atraktivitu CMZ,
hlavne vSak pre peSie ulice a pesie zony je
doba prevadzkovania tam obchodnej siete a
zariadeni. Kedze Cast' obyvatelstva v produk-
tivnom veku konci pracovny ¢as medzi 16.00
a 17.00 hod., bezne zauzivané otvaracie a
zatvaracie hodiny zariadeni v CMZ nevyho-
vuju. Dékazom toho boli kvalitne vybudované
pesie zony v byvalej NDR, ktoré po 18.00 hod.
boli Uplne vyludnené, kedZe zariadenia tam
situované mali v tito dobu zatvaracie hodiny.
Spolocensko-komunikativno-kultirne a repre-
zentacne poslanie bolo takymto prevadzkovym
casom znac¢ne ochudobriované. Tak napr. ta
ista pesia zéna vo Weimare v minulosti po
18.00 hod. [udoprazdna, dnes po politickych
zmenach a tym aj zmenach v otvaracich a
zatvaracich hodinach este o 22.00 hod. Zije
plnym Zivotom prechadzajticich sa, kupujlcich
alebo konzumujuicich navstevnikov z radov
obyvatelstva, ako aj z radov pocetnych turistov.
AZ v takej podobe zadala pesia zéna v pinej
miere splnat' svoje poslanie.

V Stokholme vo Svédsku su zariadenia v
starom meste v pesej zone otvorené do 21.00
- 22.00 hod., v letnych mesiacoch do 22.00 aj
23.00 hod., ba niektoré kiosky a pod. aj poéas
24 hodin denne.

Na zaklade uvedenych skulsenosti zo
zahraniCia, vzhladom na nase klimatické pod-
mienky, zvyklosti a Zivotny $tyl sme toho
nazoru, Ze doba prevadzkovania rdéznych
zariadeni v CMZ by mala byt

- bezné obchody, sluzby a zariadenia od
9.00 - 11.00 do 20.00 - 21.00 hod.,
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- potravinarske obchody, lahédky od 8.00 -
9.00 do 21.00 - 22.00 hod.,

- gastronomické zariadenie v nizSej ceno-
vej kategorii od 8.00 hod. do 22.00 hod.,

- kioskovy a bufetovy predaj od 7.00 hod.
do 23.00 - 24.00 hod.,

- gastronomickée zariadenia vy$sej cenovej
kategorie od 11.00 - 12.00 hod. do 23.00 az
24.00 hod.

- disco, nocné lokaly, bary do 3.00 - 5.00
hod. rannej.

4. Zasady platné pri volbe a rozmiest-
neni funkcii v parteroch budov a doba ich
prevadzkovania

1. Popri pdsobeni trhového mechanizmu a
podnikania spolupdsobenim magistratu mesta
zabezpecit' atraktivity a vyvazenost’ obchodne;
siete a zariadeni v CMZ z hladiska potrieb
obyvatelstva a turistického ruchu.

2. Pri rozmiestiovani zariadeni prehod-
notit' a zohladnit moznosti ich zasobovania.

3. Prehodnotit’ a zohladnit' moznosti par-
kovania navstevnikov.

4. Podla miestnych podmienok, zvyklosti,
klimatickych podmienok a poziadaviek zvolit
vhodné otvaracie a zatvaracie hodiny obcho-
dov a zariadeni.

5. Prehodnotit' moznosti negativneho vply-
vu zariadenia na okolie (hluk, zapachy a pod.).

6. Pri viacpodlaznych parteroch prehod-
notit’ podla danych moznosti vhodnost’ umiest-
nenia toho-ktorého zariadenia na najvhodnej-
Sie podlazie.
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