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Kazda krajina ma vlastné dévody na podporo-
vanie socialnej bytovej vystavby, platia véak uréi-
té univerzalne hladiska zasahu statu do sektoru
byvania. Podpora byvania a bytovej vystavby je
neoddelitelnou suc¢astou ekonomickej a social-
nej politiky vSetkych prosperuijticich krajin s trho-
vym hospodarstvom.

Socialne hfadisko ma za ciel zabezpedit pri-
merane byvanie pre kazdého. Byvanie je vo vy-
spelych Statoch povaZované za jedno zo zaklad-
nych prav ¢loveka (Zakladna téma konferencie
o osidleni a byvani Habitat Il, Istanbul, jin 1996).
Preto sa vysoka investiéna naroénost kipy a vy-
stavby bytu & domu riesi v zapadoeurdpskych
krajinach réznymi formami podpory. Prioritu
v tomto smere ma najma vystavba bytov s prie-
mernym standardom pre slabsie socialne skupiny.

Ekonomické hladisko bytovej politiky. Byvanie
patri k produktivhym sektorom hospodarstva, je
preto jednym z kIi¢ovych prvkov kazdej ekono-
miky. V krajinach EU bytova vystavba predstavu-
je 1/4 v8etkych investicii. V obdobi transforma-
cie méze byt tato sféra hnacim motorom
hospodarskeho rastu, pretoZe viaze na seba iné
odvetvia priemyslu a napomaha zvysovat
zamestnanost'.

Pojem “socialne byvanie” postihuje v roz-
nych krajinach, vzhladom na iné ekonomické,
socialne a politické podmienky, rézny rozsah
a kvalitu bytovej vystavby. Tato sa viae na uzsie
Ci SirSie skupiny obyvatelov. Socidlne byvanie
niekde predstavuje vyluéne lacné najomné by-
vanie pre skupiny s najniz$imi prijmami (Belgic-
ko, Anglicko), v inych krajinach sa chape ako by-
tova vystavba, ktora bola postavena s uréitou
verejnou podporou pre Sirsie skupiny obyvate-
lov, dokonca zahifa i &ast bytov ur¢enych do
sukromného vlastnictva (Holandsko, Franctiz-
sko, Nemecko, Rakusko).

Problém socialneho byvania je u nas v siéas-
nosti nanajvys aktualny, a to hned v dvoch ro-
vinach: v oblasti novej vystavby (vzhfadom na -
nedostatok bytov) a v oblasti rekonstrukcie existu-
jucich obytnych stiborov, najma dediéstva posled-
nych 50 rokov, s prihliadnutim na akutnu potrebu
ich humanizacie (potencidlne oblasti upadku).

V stcasnosti absentuje koncepcia Statnej by-
tovej.politiky, preto je potrebné zaoberat sa touto
otazkou aspon na Urovni miest.

Stratégia rozvoja socialneho byvania
na drovni mesta

Zakladna stratégia rozvoja socialneho byva-
nia na Urovni mesta - komunalna bytova politika -
vychadza z nevyhnutnosti koordinacie celkové-
ho a ekonomického rozvoja mesta s bytovou vy-
stavbou. Odvija sa najma z poznania demogra-
fickej situacie, demografickych prognéz vyvoja
a tomu zodpovedajucich potrieb bytového fondu
pri zhodnoteni kvantitativneho a kvalitativheho
stavu existujuceho bytového fondu. Na zaklade
stanovenia potrieb novej vystavby a rekonstruk-
cie existujucich bytov je mozné odvodit naklady
na vystavbu, hladat sposoby financovania a rea-
lizacie, urcit priority, Casovu postupnost vystavby
a rekonstrukcie, spracovat’ lizemnoplanovaciu
dokumentaciu, vytvorit podmienky pre tspesnu
spolupracu stran zucastnenych na vystavbe
(spolupraca verejného sektoru, privatneho sek-
toru a obyvatelov).

Vytipovanie oblasti rozvoja socialnej
bytovej vystavby v ramci mesta

Kym v minulosti pre socialnu bytovt vystavbu
bola typickd najma vystavba na okraji mesta,
resp. formou zahradnych miest (Anglicko) &i sa-
telitov (Franctizsko), dnes je badatelny odklon
od decentralistickych foriem rozvoja. Socialna
vystavba sa orientuje najma do intravilanu miest,
a to formou revitalizacie existujlicej obytnej $truk-
tdry vnutorného i vonkajieho mesta & formou
novej vystavby na volnych plochach, alebo na
plochach vzniknutych asanaciou nevyhovuijlicej
zastavby. Vytypovanie lokalit na vystavbu, respek-
tive rekon$trukciu zohladfiuje dalSie poZiadavky.

Poziadavka racionalnej prevadzky mesta

Racionalna prevadzka mesta je spojena so
zniZzovanim narokov na dopravu, optimalizaciou
prepravnych tokov. Zmiernenie narokov na do-
pravu ma zabezpecit priama vézba medzi byva-
nim, pracou, vybavenostou a kazdodennou rek-
reaciou, teda vytvorenim plnohodnotného
mestskeho obytného prostredia. A samozrejme
aj optimalna vazba novych obytnych stborov na
dopravny systém mesta a najma na systém
MHD.




Poziadavka priaznivej ceny socialnej
bytovej vystavby

Uspech alebo neuspech socialnej bytovej vy-

stavby ovplyviiuje vyska nakladov na bytovy
vystavbu. Z nizkych nakladov je odvodeng i pri-
jatelné najomné, pripadne zaujimava kupnopre-
dajna splatka, ¢o je jednym zo zakladnych cielov
socialneho byvania. Priaznivt cenu socialnej by-
tovej vystavby ovplyviiuji dva zakladné faktory:
« Nizka cena pozemkov uréenych na vystavbu.
Unosna cena pozemku predstavuje 15 a2 25 %
z nakladov na vystavbu. Preto je pre mesto opti-
malne udrZiavat si dostatok pozemkov vo viast-
nictve obce.
* Racionalnost vystavby. T4 sa dosahuje vacé-
sou intenzitou zastavby, vy&&im indexom podlaz-
nej plochy. V stéasnosti sa jeho hodnota u ma-
lopodlaznej zastavby bezne pohybuje od 0,6 do
1,5. V taziskovych polohach u polyfunkénej za-
stavby je mozZné uvazovat aj s indexom 2,5.

Vysoku efektivnost vystavby velkého poctu
bytov so strednym $tandardom a stiéasne i kva-
litne obytné prostredie je mozné dosiahnut hned
niekolkymi spésobmi a formami zastavby. Jed-
nou z nich je intenzivna forma rodinne; zastavby
(radova, atriova zastavba), ktora poskytuje nizsi
standard nez samostatny rodinny dom na velkej
parcele, ale vy88i nez byt v beznom bytovom
dome. Na nevelkej ploche poskytuje takato
forma zastavby pozadované stikromie i kontakt
s prirodou (skromnej§i rodinny dom na malej
parcele je vyhodnejsi ako v&&si byt vo viacpod-
laznom dome). Kvalitu a stidashe ekonémiu by-
vania v bytovych domoch je mozné dosiahnut aj
znizenim ich vysky (do 4 podlazi), ale s uplatne-
nim vacsej hustoty zastavby (dvorové formy za-
stavby).

Zabezpecenie kvality urbanisticko-
-architektonického riesenia

V ramci komunalnej bytovej politiky délezité
miesto zaujima i oblast projektového manaz-
mentu. Vyber kvalitnych architektov (najma for-
mou urbanisticko-architektonickych stitazi, ale
I na zaklade uZ uspednych realizacii obytnych
suborov) mdze zabezpedit vytvorenie kvalithého
obytného prostredia, mnohorakost a neopako-
vatelnost obytnych suborov.

Architektonicko-urbanistické riedenie novych
obytnych slborov, ale i revitalizacia existujucich,
vytvara ¢asto prestizny imidZ ako komunalnej,
tak aj statnej bytovej politiky. Kvalita obytného
prostredia sa stdva vykladnou skrifou
spolocensko-ekonomického rozvoja a prezenta-
ciou UspeSnej Statnej bytovej politiky ($kandi-
navske krajiny, parizske satelity, IBA Berlin, so-
cialna bytova vystavba Viedne a pod.)

Kvalitné obytné prostredie vytvara véak pre-
dovsetkym pozitivny vztah obyvatelov k svojmu

okoliu.  Urbanisticko-architektonické riegenie
obytného prostredia by malo preto vychadzat
i z predstav obyvatelov. Zakladné poziadavky,
ktoré v stcasnosti kladi na obytné prostredie
ako odbornici, tak aj obyvatelia, je mozné zhrnut
do niekolkych bodov:

* Individualizacia - vaésia bohatost’ a réznoro-
dost' obytného prostredia. =

+ Urbannost obytného prostredia (diferenciacia
verejnych a stikromnych priestorov).

* Uplatiovanie [udskej mierky v obytnom
prostredi.

« Zabezpecenie véacsieho sukromia pre
obyvatelov.

+ Bezprostredny kontakt bytu s vonkajsim
prostredim. ;

* Vytvorenie priestorov pre spologenské kon-
takty zalozené na dobrovolnosti.

» Priblizenie automobilovej dopravy k bytu pri
minimalizovani jej negativneho vplyvu na obytné
prostredie.

* Vybavenie obytného prostredia zelefiou a za-
riadeniami pre volny ¢as &i pre hry deti.

+ Doplnenie obytného prostredia o zariadenia
obchodu, sluzieb a pracovnych prileZitosti.

Zohladnenie miestnych tradicii social-
nej bytovej vystavby

Tradicia socialnej bytovej vystavby ma uz 100
rokov (u nas okolo 70 rokov). Adekvatne obytné
prostredie pre Siroké vrstvy obyvatefov sa od
prelomu storocia riesilo dvojakym spésobom:

« formou zahradnych miest, zaloZenych na prin-

cipe uspornej rodinnej zastavby (dom vo viastnej
zahradke - na vlastnej parcele), alebo
- formou mestskej blokovej a riadkovej zastav-
by, ktorej spoloc¢ny vonkaj$i obytny priestor
umozfoval kolektivny spdsob Zivota.

Oba tieto principy tvorby obytného prostredia
nasli svoje uplatnenie po celej Eurdpe a aj u nas.

Po obdobi 50.-70. rokov, kedy sa nedostatok
bytov riesil vystavbou monofunkénych a uni-
formnych obytnych stiborov, sa vyvoj opat vracia
K tymto principom, ale na vyssej kvalitativnej
urovni. Je vhodné, ak sa pri novej vystavbe na-
viaze na existujlce miestne tradicie.

Stratégia socialnej skladby
obyvatelov

V/ sucasnosti sa v ramci socialnej skladby oby-
vatelov novych, ale i revitalizovanych obytnych
suborov presadzuje trend socialnej premiesa-
nosti slabsich a strednych vrstiev, ale najma pre-
miesanost vekovej skladby obyvatelov. Tomu je
nutné prispbsobit’ druhovost domov, bytov, ich
konstrukény systém, ale najmé celkové riesenie
obytného prostredia.




Stratégia revitalizacie existujucich
obytnych stborov

Samostatnym problémom v ramci komunalnej
bytovej politiky je stratégia revitalizacie existuju-
cich obytnych stborov. V ramci tejto stratégie je
potrebné stanovit' si zakladné priority a postup-
nost’ krokov:

« Vytipovat lokality, ktoré je treba revitalizovat
prvé (lokality s najva¢Sou devastaciou, lokality
bezprostredne ohrozené Upadkom a pod.).

+ Vybrat najucinnejsie formy a spdsoby revitali-
zacie a stanovit ich postupnost pri revitalizAcii
naruseného prostredia.

* Revitalizovat’ naruSené prostredie komerény-
mi a podnikatelskymi aktivitami (dopInenie vyba-
venosti a pracovnych prilezitosti), ktoré st stimu-
lom pre dalsi rozvoj Uzemia a st schopné sa finané-
ne podielat' na revitalizacii obytného prostredia.

+ Doplnit' existujuce stibory novou obytnou za-
stavbou (aj nekomunalnou) a postupne revitali-
zovat' existujuci bytovy fond. Skvalitnit’ prostre-
die a vytvorenit' novd identitu.

+ Riesit' verejné, poloverejné a stkromné prie-
story (zelen, ihriska, volnoasové aktivity, static-
ka doprava). Celkove ozdravit’ prostredie a roz-
Sirit' plochu bytu o vonkajsi obytny priestor.

Zaver

Uvedené hladiska stratégie komunalnej byto-
vej politiky predstavuju len ¢ast problémov, kto-
rymi sa musi mesto zaoberat' pri rieSeni social-
nej bytovej vystavby na svojom lGzemi. Cielom
prispevku bolo poukazat' na nevyhnutnost' za-
oberat' sa danou problematikou (vzhladom na jej
zloZitost, interdisciplinarny charakter a aktual-
nost' aZ naliehavost’ praktického riesenia) kon-
cepéne a institucionalne.
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