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Novovzniknuté socialno-ekonomické
a politické podmienky Zivota spolo¢nosti na
konci 20. storoCia spdsobili vyrazné premeny
v §truktare maloobchodnych zariadeni. Po
hibSom skumani tejto problematiky a po jej
porovnani s uplynulymi desatrociami mozno
deklarovat, ze zmeny boli zaregistrované vo
vSetkych rovinach urbanisticko-
architektonického, dispozic¢no-priestorového
a stavebno-konstrukéného badania.
Pozitivny odraz tohto procesu sa prejavil
predovsetkym v bohatosti a dostupnosti
tovarového sortimentu, v kvalite
poskytovanych sluzieb, v zlepSeni
predajného prostredia ako aj v skrasleni
obytného prostredia.

V druhovosti predajnych zariadeni sa
maloobchodné jednotky obohatili o nove,
predtym u nas stroho rieSené maloplodné
prevadzky typu ,kiosk, boutique, ale hlavne o
nepoznané velkoplo$né predajne - ako su
autosalon, diskont, supermarket, vidiecky
supermarket, hypermarket, hobbymarket,
nakupny park, obchodné centrum®. Na
druhej strane mnohé existujuce, v minulosti
dobre fungujlce obchody (nakupné
strediska, obchodné domy) zaznamenali
stagnéaciu az Upadok, v lepsich pripadoch
transformaciu na nové formy predaja.
Nakolko nové druhy st nielen pre laicku, ale
aj pre odborna verejnost mnohokrat nejasné
(zamiefaju sa ich nazvy, i su nepresne
pomenované a mylne urCované velkosti
predajnych ploch), preto si vyskumna Gloha
stanovila ako jednu z priorit analyzovat
dispoziéno-prevadzkove vztahy
malopredajni, definovat’ ich s cielom vyuzit
ziskané teoreticko-praktické poznatky

v pedagogickom procese, pouZzit ich pri
spracovani vysokoskolskych skript, vysledky
publikovat v odbornej tlaci.

Dosiahnuté vysledky ziskané na zaklade
ankety v jestvujucich prevadzkach
maloobchodu, ako aj na zaklade studia
literatliry a sktsenosti zo zahrani¢nych
prikladov, charakterizuju nasledovné

VPLYV TRANSFORMACNEHO PROCESU
SPOLOCNOSTI NA TYPOLOGICKE ZMENY
MALOOBCHODNYCH JEDNOTIEK

Clenenie a definovanie maloobchodnych
predajnych jednotiek:

Pojazdna predajiia — mobilna predajna
osadena na korbe nakladného vozidla.
Funkéne pozostava z predajného pultu
a skladovej ¢asti. Sluzi pre zasobovanie
odlahlych ¢asti vidieka a rekreaénych
oblasti. Charakteristickym znakom jej
distribticie je ponuka Cerstvych potravin:
méasa, Udenin, ryb, ovocia, zeleniny,
mlieénych vyrobkov, oleja vajec, chleba,
peciva.

Kiosk — pultovéa predajfia s najmensou
predajnou plochou. Ako samostatne stojaci
objekt funkéne obsahuje predajnl plochu,
skladovy priestor a socialne zariadenie -
WC, umyvadlo s teplou vodou. Ponukany
sortiment predstavuje predovsetkym denna
tla¢, napoje, cukrovinky, tabakové vyrobky
ainé.

Trh — obéasny predaj predovSetkym
cerstvého tovaru (ovocia, zeleniny,
zemiakov, kvetov, mésa, udenin, ryb, masla,
syra, petiva) prostrednictvom rychlo
montovatelnych stankov a pojazdnych
predajni na mestom vyhradenej verejnej
ploche. Tovar predavaju pestovatelia a
remeselnici z blizkeho okolia ako svoje
prebytky, dalej ambulantni maloobchodnici,
spracovatelia masa a dal$i. Trh ma svojou
neopakovatelnou atmosférou velku oblubu
u spotrebitelov.

Trhovisko — nekryté alebo ciastoéne kryté
priestranstvo, vyhradené pre sustredeny,
pravidelny alebo nepravidelny celoroény
alebo sezonny predaj. Charakteristicky pre
trhovisko je predaj ¢erstvych potravin,
kvetin, priemyselného i textiiného tovaru na
vopred vybudovanych predajnych pultoch,
pod vopred postavenymi pristreSkami.
Proces predaja na trhovisku ma svoj odraz
v poziadavkach na vhodné plochy pre trhove
miesta. Plochy pozemkov, ktoré su pre tieto
Ucely vyclefiované musia mat’
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- vhodny geometricky tvar a vhodni polohu,
- spevneny povrch,

- privod pitnej vody,

- kanalizaciu,

- vhodné pristresky,

- parkovacie plochy pre zakaznikov

- podmienky pre zasobovanie.

Uvedené poZiadavky st nevyhnutné pre
zabezpecenie hygieny a kultirnosti predaja.

TrZnica - kryté jednotiéelové maloobchodné
zariadenie spravidla mestského vyznamu
ur€ené na predaj potravinarskeho

i nepotravinarskeho tovaru s vyrazne vys§im
podielom predaja ovocia, zeleniny,
zemiakov, masa, ryb, kvetov a podobne.
Sortiment nepotravinarskeho tovaru je
prispdsobeny zékladnému a &astému dopytu
kupujticich najmé niZsich cenovych relacii.
Jednou zo zakladnych charakteristik trznice
je velkorozponova konstrukcia stavby
halového typu /1/. Vyhodou trZnice oproti
trhovisku je, Ze predaj sa realizuje

v zastresenom priestore, ktory ma
predpoklady zriadit spoloéné technické
zariadenia, €o ma vplyv hlavne na kvalitu
vnutorného prostredia - spoloéné
vykurovanie, klimatizacia, osvetlenie. Dalej
sa tu vytvara moznost' vyuzivat' spoloéné
schodiska, vytahy, chladiarne, WC a pod.

Pultova predajiia potravin — jednopodlazna
samostatne stojaca predajiia s predajnou
plochou mensou nez 50 m?, ponukajlca
Siroky sortiment zakladnych potravin.
Prevadzka sa sklada z predajného priestoru,
skladu potravin a napojov, skladu
prepraviek, socialneho priestoru ($atfa, WC,
umyvadlo, sprchovaci kut, upratovacia
komora) a priestoru pre zdroj Gstredného
Karenia.

Situuje sa predov3etkym v novovytvorenych
obytnych zénach miest ako sG&ast obytnych
domov.

Predajina zmiesaného tovaru —
Sirokosortimentna predajiia ponukajlica
potravinarsky tovar spolu s vybranym
sortimentom domacich potrieb a drobného
tovaru /2/. Nepotravinarsky tovar musi byt
uloZzeny do samostatnych regalov,
oddelenych od regalov s potravinami tak,
aby sa zamedzilo prenasaniu pachov

z priemyselného tovaru na potraviny.
Velkost predajnej plochy sa pohybuje od 50

do 125 m?. Ako solo objekt sa situuje
povéacsine v malych vidieckych sidlach.

Specializovana predajiia potravin —
predajiia s predajnou plochou spravidla
menSou ako 100 m? ponukajlica bohaty
Specializovany sortiment jedného Gzkeho
druhu potravinarskych vyrobkov, napriklad
maso — Udeniny. Situuje sa zvaésa

v mestskom prostredi ako integralna stéast
polyfunkénej budovy obé&ianskej vybavenosti.
Predaj sa realizuje pultovou obsluhou.

Specializovana predajfia nepotravinar-
skeho tovaru — predajia pontkajtica tovar
v bohatej Skale sortimentu tej istej &i
pribuznej komodity, napriklad papiernictvo,
farby — laky, drogéria a d'alie. Podla
velkosti predajnej plochy sa rozlisuje:

- mala Specializovana predajia s predajnou
plochou do 100 m®/2/. Prevazuje pultova
obsluha. Situuje sa v mestskom prostredi
ako integralna st¢ast’ polyfunkénych budov,
obchodnych domov, nakupnych centier.

- stredne velké Specializovana predajiia

s predajnou plochou od 100 do 1000 m?, ako
maloobchodna jednotka s kombinova-nym
predajom (samoobsluha + pultovy predaj).
Umiestiiuje sa bud’ ako sélo objekt, alebo
ako sUcast' ndkupnych centier — jeden

z priestorov lemujlci obchodn( pasaz.

- Specializovana velkopredajia s predajnou
plochou viac nez 1000 m? ¢o je
maloobchodna jedno alebo viacpodiazna
samoobsluzna jednotka, situovana

v mestskom prostredi ako solo objekt

s narokom na potrebny poéet parkovisk -
IKEA, NAY ainé. /6/.

Autosalén — jedno az dvojpodlazna
maloobchodna predajiia, predavajica
automobily réznych velkostnych kategarii
spravidla od jedného vyrobcu (nové,
ojazdené), nahradné sugiastky a rozne
doplnky k nim. Funkéne byva obohatena

0 prevadzku Udrzby a opravy vozidiel a

o doplnkové sluzby, ako napr. obéerstvenie,
predaj Casopisov, mobilov a iné. TaZiskovym
priestorom predajne je show — room,
miestnost, ktora plni viacero funkgii. Je
vystavnym miestom pre pontkané typy aut,
miestom vzorkového predaja, miestom
priameho kontaktu vozidla so zakaznikom,
ale aj miestom reklamy pre okoloidtcich
pasantov. Situuje sa v tesnej blizkosti
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frekventovanych komunikaénych tahov
v meste i mimo neho.

Nakupné stredisko — zdruZzené obchodné
zariadenie obcCianskej vybavenosti, tlohou
ktoreho je zabezpecit komplexnée
uspokojenie tovarového dopytu kazdodennej
a ob¢asnej potreby zakaznikov /2/. Velky
rozmach zaznamenalo v obdobi direktivne]
ekonomiky, kedy sa budovalo vo vacsich
vidieckych sidlach a v mestskych
novobudovanych obytnych suboroch ako
s6lo objekt. Funkéne pozostava zo
samostatne prevadzkovanych predajni
potravin, lahédok, domacich potrieb, odevov
a obuvi. V stu¢asnosti sa tento druh
maloobchodného zariadenia nebuduje.
Ciastoéne ho nahradza vystavba
supermarketov.

Diskontna predajna — predajna potravin,
fungujuca na tzv. diskontnom principe /3/
(Ozky sortiment tovaru, jednoduché
zariadenie predajne, nizke ceny). Podstata
predaja spociva v tom, ze maximalne
mnozstvo tovaru zostava v takej konfiguracii,
v akej bolo expedované ¢i uz priamo

z vyroby, alebo z velkoobchodného skladu.
Zéakaznik si vacsinu tovaru vybera priamo

z velkobalenia — z paliet ulozenych

v predajnom priestore, pricom niz3ia Uroven
nakupu tu nezohrava velku Glohu. Vyhodou
uvedenej techniky predaja je, Zze v jgj
procese odpada cely rad skladovych
manipulac¢nych medzioperacii naroénych na
ruénl pracu zamestnancov. PloSne ma
spravidla 400 az 1000 m? predajnej plochy.

Supermarket — jednopodlazna
samoobsluzna Sirokosortimentna predajna
s prevahou predaja potravin /4/. Ponuka
vs$ak aj tovar nepotravinarskeho sortimentu
(vybrany sortiment domacich potrieb), ktory
zabera nie viac ako 15 % z celkovej
predajnej plochy. Velkostne sa ¢leni do troch
skupin:

- vidiecky supermarket s predajnou plochou
100 — 400 m? ( 2 — 4 pokladne) /5/,

- maly mestsky supermarket s predajnou
plochou od 401 do 1000 m* (4 — 8
pokladni),

- velky mestsky supermarket s predajnou
plochou od 1001 do 2500 m?/6/ ( 8 — 16
pokladni). Situuje sa ako samostatny
objekt, alebo ako sucast nakupného

strediska, obchodného domu, obchodného
centra.

Megamarket — jednopodlazna
samoobsluzna maloobchodna jednotka,
funkéne podobna hypermarketu. Na rozdiel
od neho ponuka 80 — 90 % potravinarskeho
tovaru z celkového predavaneho sortimentu
/7] a jeho predajna plocha sa pohybuje od
2501 do 5000 m 2.

Hypermarket — jednopodlazna
samoobsluzna maloobchodna predajna
ponukajlca Siroky sortiment potravinarskych
i nepotravinarskych tovarov kazdodenne;

a obéasnej potreby. Skladba pontkaného
tovaru sa podoba sortimentnej

skladbe obchodného domu. Je velmi
oblUbenym typom, obzvlast, ak je stucastou
velkého obchodného centra. Potravinarsky
tovar zabera mensiu ¢ast z celkovej

_predajnej plochy ( 30 — 45%). Velkost

predajnej plochy sa pohybuje od 5 001

do 10 000 m®. Celkovéa zastavana plocha sa
pohybuje od 7 000 do 15 000 m? /8/.
Umiestriuje sa vaésinou na okraji miest

s narokom na statickd dopravu kupujtcich
(19 parkovacich miest na 100 m?® predajne;

plochy).

Obchodné centrum (shopping centre) —
jednotne planovany obchodny komplex s
centralnym riadenim. Vedenie centra
prenajima jednotlivé predajné priestory
maloobchodnym predajcom, ktori maju urcity
stupeft samostatnosti v podnikani, avsak iba
v ramci filozofie administrativy centra /4/.
Charakteristickou ¢rtou obchodného centra
je poskytovanie priestoru nielen pre Cisty
nakup, ale aj pre spolocensky Zivot s vytvo-
renim prislusnej atmosféry prostrednictvom
krytych pesich komunikacii, dvoran, pasazi,
ako aj mimoobchodnych zariadeni (kina,
stravovacie zariadenia, rozne sluzby,
pobocéky bank, Sportoviska a podobne).
Magnetom obchodného centra byva
zvytajne velkoploSna predajia
(hypermarket, megamarket, supermarket, ¢i
8pecializovana nepotravinarska
velkopredajna).
Z hladiska situovania obchodného centra
pozname:
- primestské obchodné centrum —
dosahujlice az 100 000 m? predajnej
plochy /8/. Jeho charakteristikou je
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jednopodlazny voé&i mestu a okoliu
uzavrety objekt, situovany na zelenej Itke,
zvycajne byva obklopeny velkymi plochami
parkovisk. Koncepéne je pref typicka
vnutorna kryta pasaz — obchodna ulica,
lemovana mensimi $pecializovanymi
nepotravinarskymi predajiami rézneho
sortimentu, stravovacimi prevadzkami, &i
zariadeniami pre volno&asové aktivity.
Kryty spolo¢ensko - komunika&ny priestor
uzatvaraji velkokapacitné maloobchodné
zariadenia (hypermarket, pecializovana
velkopredajiia).

- vnutromestské obchodné centrum —
predajna plocha sa pohybuje od 10 000 m?
do 50 000 m?/8/. TaZiskom
vnutromestského obchodného centra byva
viacpodlazny, vzdusny spoloéensko —
komunikaény kryty priestor obchodnej
pasaze, obohatenej malymi namestiami,
galériami. Tu su situované vertikalne
komunikacie, zariadenia spologenského
stravovania, prvky drobnej architektury,
vodné plochy, umelecké diela atd’,
Slcastou vnutromestského obchodného
centra byvaji vacsie supermarkety,
megamarkety a v ojedinelych pripadoch aj
hypermarkety. Nevyhnutnou podmienkou
existencie centra je dobra navaznost na
MHD a dostatoény poéet parkovacich
miest pre osobné automobily zakaznikov.

Obchodny dom — progresivna

maloobchodna jednotka s troj a viacpodiaz-

nymi sGvislymi predajnymi priestormi,

ktorych predajna plocha je min. 2000 m?.

Situuje sa ako solo objekt, obvykle

v historickom centre mesta s dobrou vazbou

na pesiu zénu, na zasobovacie komunikéacie,

v blizkosti zastavok MHD /9/.

Podla druhu pontkaného tovaru pozname:

- plnosortimentny obchodny dom —
ponukajuci tovar Sirokého sortimentu
(potravinarskeho i nepotravinarskeho),

- Specializovany obchodny dom —
ponukajuci tovar jednej, respektive
pribuznej komodity.

Podla velkosti predajnej plochy rozlisujeme:
- obchodny dom malého typu
(2000 — 4000 m? )
- obchodny dom stredného typu
(4000 — 7000 m?)
- obchodny dom velkého typu
(7000 - 10 000 m?) /1/

Factory — Outlet centrum — predstavuje
novl formu velkokapacitného
maloobchodno-spolo&enského strediska.
Pondka tovar priamo z vyroby. Lokalizuje sa
v predmestskych az mimomestskych
oblastiach. Charakterizované je jednak
osobitou architektonickou formou
evokujlcou typ dedinskej zastavby /10/

a jednak funkénou néplfiou, kde sa vedla
obchodnych priestorov vo velkej miere
situuju stravovacie zariadenia, zariadenia
volného Casu a sluzieb (aZ 40 % z celkovej
plochy centra).

Nakupny park — areél vytvoreny niekolkymi
samostatne stojacimi budovami s funkciou
velkoplosnych maloobchodnych zariadeni
doplnenych neobchodnymi prevadzkami,
ktore obohacuju rydze nakupovanie
zakaznikov /8/. Ich osadenie v Gzemi je
riadené vopred vypracovanym konceptom.
Budovy st obklopené prifahlymi
parkoviskami, jasne vymedzenymi pesimi
tahmi a zasobovacimi komunikaciami. Ich
kreovanie je na principe vzajomnej
segregacie. Nakupny park sa situuje

v primestskych oblastiach, vaésinou na
zelenej like ako napriklad AVION centrum
v Bratislave.

Uvedena zakladna systemizacia
maloobchodnych jednotiek nie je bez
obmien. Medzi existujicimi maloobchodnymi
jednotkami sa vyskytuje cely rad analogii
napr. plosne velka predajiia ma podobné
prevadzkové zasady ¢&i principy ako mensia.
Okrem toho vela maloobchodnych predajni
je tazko jednoznacne zadlenit medzi
konkrétne definované jednotky. Ich
prevadzka obsahuje mnohokrat
charakteristické znaky dvoch od seba
odlisnych maloobchodnych druhov,
respektive jeden typ tvori stiéast druhého.

Konstrukéné zasady pre vystavbu,
prestavbu a dostavbu maloobchodnych
jednotiek

Druhovost maloobchodnych jednotiek
predstavuje o do poé&etnosti bohat( a ¢o do
velkosti rozmanit(l $kalu stavebnych
objektov. Tato réznorodost tizko stvisi

s volbou a pouzitim rozli¢nych
konstrukénych systémov s odlignymi
velkostnymi parametrami. Vyber
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konstrukéného systému pre ten-ktory druh

maloobchodnej jednotky ovplyviujd

nasledovné kritéria:

- efektivnost vystavby (€o najmensie
naklady na vystavbu),

- uzivatelské naroky (G¢elnost, moznost’
dispozinej variability a prisposobivosti
sa dispoziénym zmenam v priebehu
uzivania stavby),

- prevadzkovo-technologické poZiadavky
(pravidla a zasady nadvaznosti
jednotlivych priestorov, ich usporiadanie
a radenie, naroky na velkost ploch, druh
a rozmiestnenie vnutorného zariadenia),

- konstrukéno-materialové poziadavky
(volba materialovej bazy, unosnost
a druh konstrukcie, rozpon a konstrukéna
vyska nosnych &asti stavby,
pri viacpodlaznosti zabezpecenie
pozadovaného uzitoéného zat'azenia
podlah),

- poziadavky na kvalitu prostredia
(tepelno-klimaticka pohoda vnatorného
priestoru),

- architektonické naroky (esteticky
prijatelna podoba architektury
zodpovedajuca uzitkovosti a vyznamu
budovy),

- energeticka naro¢nost budovy (fyzikalno-
technické naroky na obvodové
konétrukcie a strechu, poziadavka
uspory energie),

- poziadavky na protipoZiarnu ochranu.
11/

Materialov( bazu vybratych konstrukénych

systémov tvoria prevazne: plast, drevo, ocel,

tehla, porobetonove tvarnice, novodobé

murovacie materialy (Durisol, Velox),

a najma ocelobetdon. PouzZitie tohoktorého

materialu zavisi predovietkym od velkosti

predajnej plochy a techniky predaja.

Zvoleny konstrukény systém moze byt:

- murovany (priecny, pozdiZny, alebo
kombinovany nosny systém),

- skeletovy (montovany, alebo monoliticky
v roznych aplikaciach),

- kombinovany,

- velkorozponovy (halovy).

Pre maloplos$né jednotky sa obvykle voli
tradi¢na murovana forma vystavby, kde
modulova osnova zavisi od rozpatia
horizontalnych nosnych konstrukénych Easti
danej materialovej bazy. Vystavba vaésich

objektov sa realizuje prostrednictvom

skeletového nosného systému

umoznujuceho variabilitu a flexibilitu interiéru

budovy.

Skelet z hladiska velkosti modulovej osnovy

mobze byt

- l[ahky (s modulom 6,0/6,0 m, 6,0/6,6 m,
6,0/7,2 m, 6,6/6,6 m, 7,2/7,2 m),

- stredne tazky (s modulom 7,2/9,0 m,
7,2/12,0 m, 9,0/9,0 m, 10,0/10,0 m)

- fazky (s modulom 9,0/15,0 m, 9,0/18,0 m,
12,0/24,0 m, 15,0/15,0 m).

Modulova osnova velkorozponového

konstrukéného systému je tvorena rozmermi

6,0/24,0 m a vacsimi.

Technoldgia ocelobeténovych montovanych
stavieb je v sti¢asnosti hlavnou technoldgiou
vystavby velkoplosnych maloobchodnych
priestorov. Pozoruhodné je, Ze pri kazdej
predajni je modulova osnova ina. Volba
rozmerov sa odvija od know-how predmet-
ného obchodného retazca, napriklad
vystavba hypermarketu Kaufland

v Bratislave na Trnavskej ceste ma pouzity
modul 14,4/27,0 m, hypermarket Carrefoure
na Panonskej ceste v Petrzalke je postaveny
na zaklade modulu 12,0/24,0 m

a megamarket Metro v Ziline ma zasa modul
10,5/14,0 m. Uplatnenie jednotlivych
kon&trukénych materialov ako aj
najbeznejdie pouzitie modulovej osnovy pre
rézne druhy predajni znazorfiuje tab. ¢.1.

Integracia maloobchodnych zariadeni do
polyfunkénych budov

Maloobchodné zariadenia maju hospodarsky

charakter. Ich kapacitu ur€uje celkova

velkost predajnych ploch. Zakladnou

podmienkou pre integraciu maloobchodnej

jednotky s inymi druhmi zariadeni ob&ianskej

vybavenosti su jej vlastné charakteristiky:

- umiestnenie a Gloha v danom prostredi,

- volba sortimentu predavanych tovarov,

- uréenie techniky predaja,

- limitovanie velkosti predajnej plochy,

- vypocet velkosti skladovych pléch,

- stanovenie poétu obchodno-prevadzko-
vych pracovnikov.

Na zaklade prieskumu, realizovaného
dotaznikovou formou na Uzemi mesta
Bratislava, najcastejsimi a najvhodnejSimi
typmi maloobchodnych prevadzok pre
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integraciu s inymi druhmi budov (obytnymi,

administrativnymi, dopravnymi, atd') su:
- pultové predajne potravin,
- malé Specializované predajne potravin

(maso-udeniny, ovocie - zelenina, kavové

vyrobky, pekarenské vyrobky atd’),

- vacsina malych a stredne velkych

Specializovanych nepotravinarskych
predajni (odevy, textil, obuv, domace
potreby, drobny tovar, drogéria, klenoty,
nabytok, koZzena galantéria a iné).

Tab. €.1 Najbeznejsie materialovo — konstrukéné rieSenia maloobchodnych predajni

nepotravinarskeho tovaru

drevo, durisol,
ocelobeton

priecny nosny systém,
monol., mont. skelet

Druh maloobchodnej | Moznost’ pouzitia | MoZnosti pouzitia Rozponové
predajne materialu konstrukéného systému moznosti
Pojazdna predajna
Kiosk Plast, drevo, ocel, 20-50m
Hlinik
Trh plast, drevo, ocel, mobilné predajné pulty,
hlinik, platno pripadne stanky
Trhovisko plast, drevo, ocel, pevné predajné pulty,
hlinik, platno pripadne stanky
Trznica ocelobeton, ocel, halova velkorozponova 9,0-240m
drevo kon$trukcia
Pultova predajfa potravin | tehla, porobeton, velox, | murovany nosny systém, 54-72m
durisol, drevo, lahky monol., resp.
ocelobeton montovany skelet
Predajia zmieSaného tehla, porobeton, velox, | murovany nosny systém, 54-72m
tovaru durisol, lahky monal., resp.
drevo,ocelobeton montovany skelet
Specializované predajiia | tehla, porobetén, velox, | murovany nosny systém, 54-72m
potravin durisol, drevo, lahky monol., resp.
ocelobetén montovany skelet
Specializovana predajiia | tehla, porobetén, velox, | pozdiZzny nosny systém, 54-72m

Autosalon ocelobetdn, ocel strednorozponovy 7.217.2—-7,2/12,0
montovany skelet m
Nakupné stredisko Ocelobeton strednorozponovy 7,2172-7,212,0
montovany skelet m
Diskontna predajfia Ocelobetén strednorozponovy 7,2/7,2-7,2/12,0
montovany skelet m
Supermarket Ocelobetdn strednorozponovy 7.27,2-7,2/12,0
montovany skelet m
Megamarket Ocelobeton velkorozponovy montovany |9,0/12,0 -
skelet 9,0/15,0 m
Hypermarket Ocelobeton velkorozponovy montovany |9,0/15,0 -
) skelet 14,4/27,0m
Obchodné centrum Ocelobeton kombinovany montovany 12,0/12,0 -
skelet 12,0/24,0m
Obchodny dom Ocelobetdn monoliticky, alebo 9,0/9,0 —
" montovany skelet 10,0/10,0 m
Factory-Outlet Ocelobeton strednorozponovy 9,0/15,0 -
montovany skelet 10,5/14,0m
Nakupny park Ocelobeton kombinovany montovany 9,0/12,0 -
skelet 12,0/24,0m

LJvedené maloobchodné zariadenia tvoria

jednu z taziskovych funkcii obé¢ianskej vyba-

venosti, podielajucej sa na vytvarani huma-
nizovaného obytného prostredia.
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Z titulu ich délezZitosti sa situuji v prevaznej
miere v Urovni parterov ako vstavané casti
obytnych, alebo obc&ianskych budov. Pri
koncipovani pridruzenia uvedenych jednotiek
do obytnej stavby je potrebné zohladnit
estetické, prevadzkove, hygienické,
poziarno-bezpecnostné hladiska neruseného
byvania v dome.

Z tychto dévodov je potrebné umiestnit’
medzi predajnu a bytovl ¢ast tzv.
medzipodlaZie ako izola&nt zénu napriklad
s funkciou domovej vybavenosti, socialneho
zariadenia predajne ¢i dalSich zariadeni
obéianskej vybavenosti s nezavadnou
prevadzkou.

Dominantnym priestorom maloobchodného
zariadenia je predajny priestor. Jeho
situovanie v ramci polyfunkénej budovy
ovplyviuju predovietkym urbanisticko-
architektonické poziadavky, zaclenenie jeho
kontaktnych €asti - vykladov, €i presklenych
stien do peSej komunikacie. Vstupy do
predajnych priestorov su rieSené paralelne
so vstupmi do obytnych €asti domu zo strany
fasady s vykladmi.

Zazemie predajného priestoru tvoria sklady
a priestory socialneho zabezpecenia
zamestnancov. V pripade zdsobovania

na urovni predajného priestoru je Ziaduce
hospodarsky vstup a zasobovanie tovarom
vysunut' €o najviac od priecelia obytnej ¢asti.
V potravinarskych predajniach chladiace
agregaty musia byt umiestnené tak, aby sa
zamedzilo prenosu hluku a vibracii na
obytne Casti budovy.

V pripade viacerych predajni v budove je
vhodné zdruzovat zasobovanie do
zasobovacich dvorov. Ich prekrytim

a zapustenim do terénu, respektive
umiestnenim na drovni suterénu sa zamedzi
Sirenie neziaducich vplyvov do nadzemnych
priestorov.

Osvetlenie a vetranie priestorov predajne
musi taktiez reSpektovat poziadavku
neruSeneho byvania v hornych obytnych
podlaziach (vhodnym technickym rieSenim
eliminovat’ pachy z priestorov predajni).
Velky déraz musi byt kladeny na dostatoéné
skladovacie priestory, aby sa zamedzilo
skladovaniu tovaru a obalov na volnych
plochach v okoli domu, respektive v
komunikaénych priestoroch komunikacii
domu.

Architektonicko-urbanistické problémy

Na zaklade analyzy sticasného stavu mozno
konstatovat, Ze vSetky maloobchodné
jednotky postavené v predtransformacnom
procese maju velké nedostatky v saturacii
statickou dopravou. Architektura tychto
stavieb je poznacena vyrazovou strohostou,
fadnostou architektonického prejavu,
farebnou monoténnostou, poplatnou
industrialnej panelovej velkovyrobe.

Paradoxom v&ak je, Ze tato charakteristika
plati aj na niektoré najnovsie realizacie,
stavané velkymi obchodnymi retazcami.
Tvarove rieSenie hypermarketov,
supermarketov, hobbymarketov, nakupnych
parkov, budovanych predovsetkym na
volnych priestranstvach na okraji miest je
oznacovana v odbornych kruhoch za
architektdru pochodujdcich krabic, bez
elementarneho architektonického podtextu .
Tie totiz ni€¢im neprispievajl k pozitivnemu
vzhladu mesta, devastuju prostredie

a vSetky hodnoty danej lokality. St absolutne
nadviazane na automobilovu dopravu, ked
plocha parkovisk niekolkokrat prevySuje
zastavanu plochu velkoploSnej predajne.

Umiesthovanie maloobchodnych jednotiek
mimo prirodzenych obchodnych centier
miest spdsobuje pokles atraktivnosti
historickych jadier, ich priestory navstevuje
a travi v nich ¢as Coraz menej ludi /12/.
Tradicné ulice lemované malymi obchodikmi,
vilacajice mestam svojrazny charakter
postupne pustnu, polyfunkénost ako zaklad
pre fungovanie mesta sa z centra
samolikviduje. Ich stratou sa mesto stava
monotdnnym priestorom bez spolocenského
Zivota.

V rieSeni vzniknutej situacie sa javi potreba
inpiracie zo zahraniénych skusenosti. Tam
je realitou prevereny nazor, Zze poskytovanie
obchodnych sluzieb je prili§ délezitym
prvkom pre harmonicky rozvoj Uzemia, nez
aby bolo prenechané na vyhradné
rozhodovanie podnikatel'ského sektoru /13/.

Z ich pouceni vyplyva nutnost ovplyvhovat
a koordinovat rozvoj maloobchodnych
zariadeni v procese Uzemneho planovania
a mestského rozvoja prostrednictvom
organov miestnej a Statnej samospravy.
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Samospravne Urady musia mat' zakonom
zaistene pravo usmerfiovat' nielen vystavbu
jednotlivych predajni, ich velkost, ale aj
sortiment predavaného tovaru. Ciefom Gprav
rbznej pravnej sily musi byt dosiahnutie
rovnovazneho stavu medzi nakupnym
Zivotom v novovznikajtcich obchodnych
strediskach a spolo¢enskym zivotom

v centralnych mestskych zénach.

Literatara

1. DUDEK, Oldfich: Obchodni stavby. Praha
1981.

HAVRANKOVA, BlaZena: Obgianske
budovy. Budovy pre obchod. Bratislava,
1984.

. SLOVNICEK. Cesky Architekt, 2002, &.7.

s.28.

. BEDDINGTON, Nadine: Design For
Shopping Centres. London 1982,

DRUZSTEVNE noviny,
Bratislava,13.9.2001, s.9.

DRAHOVSKY, Lubomir: Agentiira pre
prieskum trhu. Sme, 23.8.2002, Pril. s.2.

7. WALTON, Samuel M.: Multiobchod po
slovensky, ASB, 2002, &.1, s.29.

DURCANSKA, Tatiana: Regionalne
obchodné centra. Projekt, 2001 ¢.1,5.31.

ANDRAS, Milan: Obchodny dom — stgast’

pesej zony. Stavba, 2000, ¢.6, s.16.

BAHNA, Jan: Stavby pre obchod — ich

histéria a su¢asnost. Projekt, 2001, &.1,

5.18.

GRETZ, Friedrich: Ladden Fehler

Vermeiden Richtig Planen. Stuttgart

2000.

MARTIN, Patrik: Obéianske zdruzenie

ARTUR — Architektlra pre trvalo

udrzatelny rozvoj. Bratislava

www.Fns.Uniba.Sk

MAITLAND, Barry: Shopping malls:

Planning and Design. London,

Construction press 1985.

2.

5.

6.

8.

9.

14;

; i 8

i 5%

13.

10

Resumé

The newly established social, economic and
political conditions of life of a society at the
end of the 20th century caused striking
changes in structure of retail facilities. The
positive effect of this process can be seen in
wide selection and accessibility of the range
of products, the quality of service and in the
variety of types of retail facilities, with large-
scale facilities not known before in our
country (supermarkets, country supermarket
hypermarket, shopping park, shopping
centre, car showroom, discount and other.
A small inaccuracy or confusion in terms for
these retail facilities can call for definition of
their size, exact analysis of their disposition
and operation relations, determination of
their layout and structural attributes, and
specification of conditions for their
integration with other urban facilities,
amenities and housing. Their location in city
cores is mentioned above all. Architectural
and urban shortages of the newly built retail
structures evoke urgent coordination in their
development and incorporation in the urban
centres.
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