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Sidla v zazemi miest

Slovensko v priestore po dvadsiatich rokoch
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Nastup transformacie v devatdesiatych rokoch
20. storotia ukonCil na Slovensku koncentraéné
a centralistické tendencie strediskovej ststavy osid-
lenia, sprevadzané deformaciami v sidelnom rozvoji.
Po roku 1989 nastala systémové zmena principov ria-
denia sidiel — nastdpila samospravna demokracia, si-
delné identita a autondmia. Presunom kompetencii
a zodpovednosti na regionélnu aj lokalnu droveri sa
zacali realizovat zmeny v sidelnej Struktdre, ktoré sa
nych moZnostf aj ich rozvojovych disponibilit.
Dynamika premien v rozvoji vidieckeho priestoru
zavisi v sGlasnosti od aktivizcie vnatornych zdro-
jov vratane samospravy a vonkajsich predpokladov
rozvoja celého regionu alebo mikroregionu. Medzi
sidlami sa uplatiiujd konkurenéné principy a sitazi-
vost, bez ohladu na ich velkost a poziciu v sidelnej
Struktare. Dynamicky, ale ¢asto aj spontanny rozvoj
dz hlavnych dopravnych koridorov a v ich optimal-
nej dostupnosti, v ktorom sa najviac prejavuje proces
suburbanizacie. Volny vidiecky priestor obsadzujd nové
funkcie, ktoré vyuzivaji Specifické whody tohto Gzemia.
V porovnani so sedemdesiatymi a osemdesiatymi rokmi
20. storotia, ked sa obyvatelia stahovali zo zdzemia
do miest, v devatdesiatych rokoch sa koncentragné
tendencie zacali postupne menit na dekoncentrac-
né a prejavili sa Gnikom obyvatelov z mesta na vi-
diek. Podrobne sa dekoncentra¢nymi tendenciami
a jeho dosahom na socialno-demografickd struktd-
ru sidiel na Slovensku zaoberajt sociolégovia Peter
Gajdos, Katarina Moravanské a Lubomir Faltan.! Ag-
lomerované zézemie mesta je atraktivne pre vstup
novych investicif, ktoré viaZu na seba stavebné ak-
tivity a vytvaraji nové pracovné prilezitosti. Do
popredia sa dostévaji preferencie v oblasti byvania

ajeho priestorova lokalizacia do sidiel leZiacich v z-
ujmovom Gzemi miest. Tento proces je sprevadzany
kvantitativnym rastom obci leZiacich v primeranej
dostupnosti od hospodarskeho taziska. Vznika akési
prechodné Gizemie", v ktorom sa mie3ajti mestské aj
vidiecke znaky, miera urbanity a rurality, je to pries-
tor prelinania roznorodych socialnych a kultdrnych
charakteristik. Zavedenie trhového prostredia vytvo-
rilo podmienky na priestorové rozpinanie, rozrasta-
nie sa miest do okolitej vidieckej aj prirodnej krajiny
a vytvéranie suburbii. Zivelne sa sformoval mecha-
nizmus, ktory urfuje cenu nehnutelnosti a stava sa
dolezitym lokalizatnym faktorom v Gzemi. Vytvorili
sa priaznivé podmienky na podnikatelské rezident-
né stratégie, ktoré ponukaji zdujemcom finangne
dostupné byvanie vo vidieckych obciach. Cielom
investorov je vyhladavat a skupovat disponibilné
a ekonomicky vyhodné pozemky na realizaciu svojich
zamerov. Sociolég Peter Gajdos konstatuje, Ze ,.... trh
s bytmi stimuluje aglomeracné procesy a formovanie
mestskych regiénov, najmé prostrednictvom zrychle-
nej suburbanizicie”.2

Rezidentna sububanizacia bola nésledne spreva-
dzana vysdvanim priemyslu, komerénych aktivit ob-
chodu, sluzieb, infrastrukturalnych arealov, v sacas-
nosti aj administrativy, high-tech zén a rekreécie za
hranice mesta. Vplyvom suburbanizicie sa hranice
medzi mestom a jeho zézemim stavajd ¢oraz menej
zretelnymi. V zazemi miest sa profiluje akasi poly-
centrickd Struktidra, ktora konkuruje jadru mesta,
narG3a jeho dominantné postavenie. Pavel Hnilicka
konstatuje, Ze ... vztah medzi dnesnym aglomerova-
nym zézemim a mestom je vztahom zavislosti"?, na-
vzajom sa ovplyviiujt, dopliiajd a potrebuja.
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Definicia suburbanizicie

Suburbanizaciou, ako procesom premeny fyzickych

Struktar sidiel leZiacich v zazemi miest, ktory je spre-

védzany socialnymi zmenami, sa vo vedeckych pra-

cach zaoberaju socialni geografi Martin Oufednitek,

Petra §paEk0vé, Jakub Novék v publikacii Sub urbs:

Krajina, sidla, lidé." a Lud&k Sykora.® V tomto kontex-

te vystupuje do popredia anglicky pojem urban spra-

wl, ktory sa prekladd ako rozlievanie, roztahovanie
mesta a najcastejSie sa spéja s prebiehajdcimi pro-
cesmi expanzie na predmestie, ktory vysvetlil a na-
zval ,sidelnou kadou” architekt Pavel Hnili¢ka.t

Na objasnenie skdmaného dzemia definujeme

v tomto ¢lanku suburbannu zénu, zézemie mesta

ako:

— priestor medzi kompaktne zastavanym Gzemim
mesta a jeho administrativnymi hranicami (bez-
prostredné zazemie mesta, okrajové casti mesta),
ktory je tvoreny mestskymi astami, Gzemne od-
delenymi od stvisle zastavanej struktdry mesta,

— priestor za administrativnymi hranicami mesta
(vidiecko-mestska z6na, priestor expanzie mesta
a vystvania jeho aktivit do prilahlého vidieckeho
zazemia), tvoreny primestskymi obcami a ,me-
dzipriestorom” — volnou krajinou, ktora vyplia
Gzemie medzi zastavanymi plochami mesta, oko-
litymi obcami a funkéne heterogénnymi arealmi,
siahajlci do vzdialenosti priblizne 30 az 40 km od
jadra mesta.

Exodus za hranice mesta

Postsocialistické krajiny sa vyznaCuji réznou in-
tenzitou decentralizatnych tendencii, $pecifickymi
priestorovymi formami a désledkami tohto procesu,
v zavislosti od rozdielnych geografickych, kultdrnych

Primestské sidla

Priestor expanzie mesta do
vidieckeho osidlenia

Suburbanna zéna (primestska zéna)
Zazemie mesta do vzdialenosti 30 — 40 km

Mestsky tiefi

a ekonomickych podmienok. Podstata ich prejavov

vak ostdva nemenna:

— zmeny v priestorovom rozmiestneni obyvatel-
stva, navrat alebo Gnik obyvatelov z jadra mesta
na jeho okraj a za administrativne hranice mesta,
s cielom dosiahnut vys3iu kvalitu byvania, v envi-
ronmentélne hodnotnejSom prostredy,

— zvySovanie miery urbanizéacie primestskej zény,
ktora sa vyznaCuje zmenami v priestorovej
a funkenej Struktdre osidlenia a urbanizaciou pri-
mestskej krajiny.

Intenzita dosahu Gcinnosti priestorového rozpinania
taZiska osfdlenia do zazemia je Umernd jeho pozicii
v sidelnej Struktire, velkosti, atraktivite a hospodar-
skej dynamike rozvoja regionu. Ak tento priestor nie
je legislativne chraneny, mdze byt potencialnym tze-
mim pre prienik tych funkcif, ktoré st vy¢lerfiované
zintravildnu mesta.

Uplynulé roky naznatili aj zmenu preferencii vo
vyuzivani krajiny, ktoré sa postupne transformuje na
nov( funkénd naplis. V sttasnosti sa hladajd sa nové
ekologickejsie spdsoby vyuZzitia polnohospodérskej
krajiny. Obmedzuje sa tradi¢na produkcia, zavadza sa
pestovanie krajovych 3pecialit, energetickych, tech-
nickych a bioplodin pre potreby farmaceutického,
chemického a energetického priemyslu. Do vidiecke-
ho priestoru prenikajd nové funkcie, ktoré neboli pre
toto Gzemie typické. St to obchodno-obsluzné cen-
tra, logistické parky, sklady, energetické a technické
stavby — fotovoltaické a bioplynové elektrarne, ve-
terné parky, skladky odpadov, zberné dvory, kompos-
tarne, ale aj velkoplo3né reklamné billboardy. Do
popredia sa dostava aj intenzivnejsie vyuZivanie re-
krea¢ného potencidlu vidieckeho priestoru. Lokality
leZiace v atraktivnom prirodnom prostredi sa stavaja

osidlenie

Vidiek — periféria

vyskumom Backer S.C a kol.?2
Autorka: Alzbeta Sopirova, 2013

Sidla v zazem{i miest

Priestorové vymedzenie suburbénnej zény in3pirované
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Rozvoj rezidenénej funkcie v sidlach leZiacich v zazemi

mesta Bratislavy. Autorka: Alzbeta Sopirova na mapovom
podklade: http://mapy.atlas.sk/mapa/bratislava, 2013

zaujimavé pre situovanie apartmanovych foriem by-
vania. Tieto lokality viazu na seba 3pecifické formy
oddychovych aktivit, ktoré predstavuja golfové are-
aly, paintballové ihriska, motokrosové drahy, well-
ness centra, ale najma atraktivity so stabilnou a eko-
nomicky dobre situovanou klientelou. Sprievodnymi
znakmi tychto novodobych funkcii sd vizualne zmeny
v obraze krajiny, dosah na siluetu a architektonicko-
urbanistickd 3truktdru sidiel. Necitlivé urbanistické
zasahy, Casto spojené s neregulovanou vystavbou,
menia rokmi vytvarand kontinuitu a stabilitu krajiny.
Zaber pddy a néasledna devastécia krajiny je sprevé-
dzana stratou tradicnych prvkov a struktdr prirodnej
a kultdrnej krajiny.

Dévody suburbanizicie na Slovensku

Exodus niektorych funkii z taziska osidlenia do vol-

nej krajiny a okolitych obci ma na Slovensku nasle-

dujlce dévody:

— ekonomické, vyvolané zvySovanim cien nehnutel-
nosti v meste, ktoré vystvaji slabsie podnikatel-

Administrativne &lenenie mesta Bratislavy na 17 mestskych
€asti — zvyraznené st pocty obyvatelov v sledovanyich
mestskych Eastiach vidieckeho razu (lavy stipec udava potet
obyvatelov k roku 2001 a pravy k roku 2011).

Autorka: Alzbeta Sopirovd na mapovom

podklade http://195.28.70.134/kapor2/index.
asp?t=1411031357927& lang=sk, 2013
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ské subjekty do menej lukrativnych lokalit v jeho
zazemf, s pozemkami dostupnymi za vyhodnejsie
ceny,

— funkZno-prevadzkové, spdsobené zvySovanim na-
rokov niektorych funkcif na plosnd vymeru Gze-
mia, technickd infrastruktaru, dynamickd a static-
kd dopravu, pricom priestorové rezervy v meste sa
postupne vyCerpavajd,

— environmentélne, vyvolané stupfiujicim sa tla-
kom na premiestnenie prevadzok so skodlivymi
G¢inkami na Zivotné a obytné prostredie do peri-
férnych dzem,

— legislativne, umoZiujice zjednodudeny legisla-
tivny proces povolovania investi¢nych zamerov
v katastralnych dzemiach malych vidieckych obci
s poctom do 2 000 obyvatelov, len na zaklade
tzemnoplénovacieho podkladu (urbanistickej
Stidie alebo dokumentécie pre Gzemné rozhodnu-
tie), bez povinnosti spracovat tizemny plan obce
(v zmysle § 11 zékona €. 237/2000 Z. z.) a ¢asto aj
v rozpore s Gzemnym planom regiénu, ¢o prinasa
so sebou netransparentnd, Spekulativnu a neregu-
lovand transformaciu polnohospodarskej pddy na
stavebné Gcely,

— huménne, spdsobené stipajicim dopytom po
kvalite byvania v relativne zdravsom, pokojnejsom
a bezpetnejSom vidieckom prostredi, s vlastnym
domom so zahradou, ako spdsob vymanenia sa zo
sidliskového byvania v meste.

Prejavy rezidencnej suburbanizicie

Na Slovensku je suburbanizacia zatial len v potiat-
koch, napriek tomu zanechava stopy v regionalnom
aj sidelnom rozvoji. Priestorové prejavy rezidentnej
suburbanizacie st u nds znane nerovnomerné, si-
visia s prehlbujicou sa regionalnou nevyvazenos-
tou Gzemia Slovenska, €o sa premieta aj do moZnos-
ti socidlno-ekonomického rastu jednotlivych sidiel



vrtane dosahu na ich potencidlne moZnosti a ob-
medzenia budiceho rozvoja Gzemia. Najvyraznejsie
sa prejavuji v dynamicky sa rozvijajdcich dzemiach
so silne rozvinutymi ekonomickymi, najmé vyrob-
nymi a obsluznymi aktivitami, v regiénoch Bratisla-
vy, PreSova a Kogic a v zazem{ miest, ktoré viaZu na
seba vitSie investicie ako Trnava, Zilina, Nitra, Ban-
ska Bystrica... Podrobne sa otazkami medzisidelnej
a vnutrosidelnej socialno-priestorovej diferenciacii
Slovenska zaoberali sociolégovia Lubomir Faltan
a Jan Pasiak v publikacii Regiondlny rozvoj Slovenska
— Wichodiska a sacasny stav.”

Bratislavské aglomeracia patri k najvyraznejsie sa
rozvijajicim mestskym regiénom Slovenska, ale aj
k priestorom najintenzivnejsie atakovanym novymi
investicnymi zamermi. Suburbanizacia v Bratislave
a jej zaujmovom Gzemf sa zaala prejavovat po roku
1990, v rokoch 2002 — 2009 nabrala na intenzite,
v roku 2010 nastal mierny Gtlm, ktory pretrvava aj
v st¢asnosti.

Pri upriameni pozornosti na stavebny ,boom",
ktory sa za ostatné roky realizuje vo vidieckych sid-
lach v suburbanizatnom zézemi Bratislavy, mozno
konstatovat, Ze najviditelnejsimi stavebnymi zasah-
mi st poznalené vacsie vidiecke sidla, v ktorych sa
uskutotnila radikalna prestavba alebo rozsiahla nova
vystavba. Miera zésahu do pévodnej 3truktdry moze
byt takd zavazn4, Ze sa Gplne narGsa kontinuita vy-
voja a Specificky raz historicky vytvéaranej struktary.
Uspesnym predpokladom pre rozvoj v sidla je pozna-
nie vyvoja jeho ... Struktary, ktord potca o kompo-
zitnych dlohach pri prestavbe, rozsireni alebo navr-
hu jeho €asti".8 Z poznania zakonitosti wyvoja sidla
a jeho kultdrno-historickych 3pecifik, je realne od-
vodit moZnosti pre tvorivé urbanistické intervencie.
Umoznfi to zachovat a chranit uréitd vyvojova logiku
vnatornej Struktdry sidla, jej Citatelnost a hodnoty
vytvorené predoslymi generaciami a si¢asne nastolit
optimélny proces valorizacie, ktory prispdsobuje ur-
banistickd Struktdru novym spolocenskym nérokom.
,Rekonstrukény proces prinasa mnoZstvo problémoy,
ktoré vyplyvaju zo vztahu zdedenej urbéannej podsta-
ty a nowych ¢asti sidla," pise Tibor Alexy?, pricom vy-
sledny efekt mdZe byt pozitivny alebo negativny.

Urbanistické intervencie sa priestorovo lokalizo-
vané bud v zastavanom Gzemi obce, CastejSie v jej
kontaktovych polohach, prenikanim na plochy pol-
nohospodarskej pody, Casto aj osobitne chranenej
aintenzivne polnohospodérsky vyuzivanej. Rozsiahla
nova vystavba je spravidla vysledkom vstupu silné-
ho investora do Gizemia, ktory mé zmapovand hospo-
darsku a spolocenskd atraktivitu lokality. Pri obytnej
vystavbe pontka stavebné pozemky s vybudovanou
dopravnou a technickou infrastrukttrou (v nedavnej
minulosti dotovanej Statom z prostriedkov fondu
pre rozvoj byvania), na ktorom stavebnik stavia dom

podla vlastného vyberu, alebo realizuje a predéva
domy ,na klG&". Moznost individualneho vyberu pro-
jektu aj realizacie rodinného domu déva vlastnikovi
pozemku ur€itd slobodu, na druhej strane, neregu-
lovand volnost vo vystavbe architektonicky réznoro-
dych objektov mdze narusit vysledny esteticky dojem
novej obytnej zony.

Nové vystavba a prestavba v administrativnych
hraniciach mesta Bratislavy sa najintenzivnejsie pre-
javuje v mestskych Castiach vidieckeho razu. Z hla-
diska Gzemno-priestorového usporiadania k domi-
nantnému jadru mesta tieto vytvaraju:

— tzemne zrasteny celok s mestom (angl. suburb) —
predmestie, ktoré bolo postupne integrované do
zastavanej plochy jadra mesta, s ,torzami" pévod-
nej vidieckej zastavby, ktoré st postupne narGsané
a7 ,pohlcované” mestskou zéstavbou, ¢o je spre-
véadzané stratou identity povodného vidieckeho
prostredia, jeho pomestovanim, zahustovanim
(Bratislava mestské ¢asti — Rata, Dbravka, Devin-
ska Nové Ves, Lamat, Podunajské Biskupice),

— Gzemne samostatny vidiecky Gtvar, ,neintegral-
nu”, priestorovo odlGéent mestska cast od kom-
paktne zastavaného mesta, so zachovanou po-
vodnou 3pecifickou vidieckou 3truktdrou, ktord
charakterizuje rozvolnena malopodlazng zastavba,
s nizkou intenzitou vyuZitia Gzemia (Bratislava
mestské tasti — Cunovo, Rusovce, Jarovce, Devin,
Zahorska Bystrica, Vajnory),

— novy satelit, tvoreny priestorovo samostatnym,
spravidla monofunkénym Gtvarom na zelenej like
(greenfield), v katastralnych hraniciach Bratislavy
typicky skor pre ind ako rezidenénd funkciu, na-
priklad logistické parky, sklady, obchodné retazce,
Sportovo-rekreatné aredly.

Osobitnym problémom na Gzemi mesta Bratislavy
je transformécia 3pecifickej rekreatnej funkcie pé-
vodnych zéhradkarskych a chatovych osad na obytné
tGzemie. Tlak zo strany vlastnikov tychto nehnutel-
nostf v mestskych ¢astiach Devin, Zahorské Bystrica,
Vajnory a Cunovo na zmenu funkcie pozemku z re-
kreatného na pozemok stavebny, urceny na trvalé by-
vanie, nepriamo podporuje aj platna legislativa. Pra-
vidl4, ktoré regulovali vystavbu rekreacnych objektov
v zahradkérskych osadach (vymera 25 m2), v rekreat-
nych a chatovych oblastiach (vymera 80 m?), boli
v roku 2000 zrusené, ¢im sa otvoril priestor na nere-
gulovand vystavbu. Najvacsim problémom funkénej
transformacie tychto Gzemi je jestvujica dopravna
infrastruktdra, ktord tvoria Gzke Gcelové komunika-
cie priemernej 3irky 3,0 m az 3,5 m. Ich rekon3trukcii
na optimalnu $irku pristupovych komunikacii brania
samotnf vlastnici, ktorf nechcd presuntt vybudované
ploty a zariadenia technickej infrastruktary.

Sidla v zazem{ miest
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Bratislava mestska ¢ast Jarovce — nova obytna vystavba

rodinnych a bytovych domov bez prevadzkovych vztahov
a vazieb na pévodnu zastavbu.
Autor: Stanislav Rentka a kolektiv, 2010

Obec Hamuliakovo — malopodlazné bytové domy, ktoré
svojim objemom prevy3uji pévodnd zastavbu a vytvéaraja

vstupné brany do obce. Foto: Alzbeta Sopirova, 2013
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Rozvoj rezidenZnej funkcie v zézemi Bratislavy za-
znamenali sidla, ktoré leZia do vzdialenosti priblizne
20 a7 30 km od centra, pozd(z hlavnych dopravnych
a stcasne sidelnych rozvojovych osi, a v ich dostup-
nej vzdialenosti, ktoré expandujd aj na Gzemia su-
sednych Statov — Rakdska a Madarska:

— Seneckej — obce Ivanka pri Dunaji, Bernolako-
vo, Velky Biel, Chorvatsky Grob, Slovensky Grob
a Nové Dedinka,

— Dunajskostredskej — obce Rovinka, Dunajska Luz-
n4, Kalinkovo, Hamuliakovo, Miloslavov, Kvetosla-
vov, Hviezdoslavov, Most pri Bratislave a Sturtok
na Ostrove,

— Malokarpatskej — mesto Svaty Jur a obec Limbach,

— Zahorskej — sidla Stupava, Marianka, Borinka, Zo-
hor a Lozorno,

— cezhrani¢nych

— Viedenskej — mesto Hainburg an der Donau a obce
Berg, Wolfsthal, Deutsch Jahrndorf, Deutsch
Altenburg...,

— Parndorfskej — Kittsee, Pama, Gattendorf...,

— Mo3onskej — mesto Mosonmagyarovar a obce Raj-
ka, Bezanye a Hegyeshalom.

Dynamiku rozvoja byvania v obciach leZiacich v za-

zemi Bratislavy v porevoluénom obdobi podporila

predovetkym finan¢na dostupnost pozemkov a spri-
stupnenie hypotekérnych Gverov pre 3irsi okruh za-

ujemcov. Do primestskych tzv. ,dochadzkowych” vi-

dieckych obcf sa z mesta stahujd najma:

— mladsie, mobilnejsie vekové skupiny obyvatelov s
detmi, s vy3$im socialnym statusom (dosiahli vy3-
Sie vzdelanie a disponujd stabilnymi prijmami),
ktoré uprednostiiujd dostupné byvanie v roman-
tickom a pokojnejSom dedinskom prostredyi, z kto-
rého mnohi aj pochadzaja,

— stredné vekové kategérie s odrastenymi detmi,
ktoré sa snaZia zvy3it si svoj doteraj3i bytovy Stan-
dard, mestsky byt prenechévaja detom a stahuja
sa do vyttzeného rodinného domu.

Expanzia Bratislavy do vidieckych sidiel v jej zéuj-
movom Gzemf sa vyznaCuje lokalnymi réznorodosta-
mi rozvojovych prejavov a realizuje sa nasledujdacim
spdsobom: vndtornou premenou sidla — pris-
pdsobovanim pdvodnej struktdry novym trendom,
jej retrukturacia, ktorej sa podrobnejsie venuje ar-
chitekt Tibor Alexy v ¢lanku z roku 1982 K otazkam
Strukturalnej premeny sidelného Gtvaru.®

obnovou

— pretvaranim, renovaciou, rekonstrukciou, revita-
lizaciu, regeneraciu, modernizaciou, prestavbou
nietoho, ¢o chceme zachovat (Struktdry, arealov,
objektov),

— transforméciou stavebne alebo architektonicky
nevhodnych celkov alebo objektov na nové funké-
né vyuzitie, pricom mdZze dojst az k pohlcovaniu
starych objektov novymi objektmi,

implantaciou novych funkcii

— do existujdcej urbannej struktary, s cielom spoly-
funkenit, zatraktivnit, skvalitnit, pricom sa menf
raz pdvodného miesta a vzniké nova stabilita
a kvalita Gzemia,

— do verejnyich priestorov (namestf, parkov), pricom
zasahy musia byt citlivo zakomponované, aby ne-
doslo k nekoordinovanému, az agresivnemu dopl-
fianiu drobnymi stavbami (altankami, pavilénmi,
stankami), so snahou o efektivnejsie a polyfunké-
nejsie vyuzitie povodného Gzemia, pri ktorom sa
priestor moZe rozpadnGt na mensie celky a stratit
charakteristicka mierku, proporcie, plochy verej-
nej zelene, parkov a ihrisk,

novou vystavbou

— na miestach asanovanych objektov, ktoré z roz-
nych pricin prestali plnit svoju pévodna funkciu,
dozili,



— intenzifikaciou, zahustovanim (vertikalnym alebo
horizontalnym) pvodnej urbannej struktary, so
zvySovanim intenzity zastavby, pripadne dopliia-
nim novych aktivnych funkcii do vnitorného prie-
storu obce:

— kompletiziciou uliznej zastavby wyplisanim volnych po-
zemkov, pri ktorej nastava harmonické alebo disharmo-
nické prelinanie starych a nowych objektoy, pri respek-
tovan{ nezastavitelnych Gzemi alebo ,zablokovanych”
pozemkov pre navrhované dopravné vstupy do whlado-
wych rozvojowych zamerov,

— zaberom nadmernych zéhrad, pri ktorej dochadza
k strate ,urbanistickej stopy” reparceléciou ps-
vodnych Gzkych a dlhych pozemkov a vznika:

— zastavba jedného alebo niekolkych objektov pos-
tavenych za sebou do hibky pozemku v smere od

ulice, ktoré st pristupné slepym zjazdnym chodni-

kom cez pozemok existujticeho domu (pristup na

pozemky musi byt legislativne o3etreny v katastri

nehnutelnosti ako ,vecné bremeno“),

— hreberiové zastavba niekolko slepych zjazdnych chodni-
kov, kolmych na hlavnd alebo vedlajsiu komunikaciu,

— hniezdova zastavba, tvorena skupinou objektoy,
ststredenych okolo slepej pristupovej komunika-
cie s otockou,

— jedna alebo niekolko novych ulic, navzajom pre-
pojenych, ktoré st radené rovnobeZne alebo kol-
mo na hlavnd cestu,

— zvySovanim vyskovej hladiny zastavby — nad-
stavbami, dostavbami, prestavbami existujicich
objektoy,

Sidla v zazem{i miest

Obec Chorvatsky Grob, éast Cierna voda — priklad obytnej
ulice, ktord vytvéra tzky, nedtulny dopravny koridor
bez sprievodnej zelene. Foto: Alzbeta Sopirova, 2013

Obec Chorvétsky Grob, lokalita Cierna voda novostavby
radovych rodinnych domov postavenych na drodnej
polnohospodarskej pdde, niektoré v dotyku s ochrannym
pasmom vysokého napétia. Foto: Alzbeta Sopirovd, 2013

Dunajska Luzné — vystavba rodinnych domov je v predstihu
pred realizaciou technickej a dopravnej infrastruktury.
Foto: Alzbeta Sopirové, 2013
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— vonkajSou premenou sidla — extenzivnym ras-
tom (plognym rozsirovanim za hranice zastavané-
ho tizemia obce), ktory charakterizuje tvorba novej
Struktiry na ,zelenej like", pricom vznikaju:

— bodové dtvary
— rezidencné satelity rozptylené vo volnej kra-
jine, ,8tvrte za mestom" alebo ,noclaharne”,
s kompaktnou zéstavbou vizuélne podobnych
domov, s minimalnymi lokalnymi mutaciami,
ktoré sa vyznacujd spolo¢nymi znakmi: objek-
ty situované pozdlz dzkych pristupovych ko-
munikacii, bez sprievodnej zelene a moznosti
parkovania, absencia verejnych priestorov
a zariadenf zakladnej ob¢ianskej vybavenos-
ti, ktord spravidla suplujd okolité sidla alebo
jadrové mesto,
— linearne dtvary
— dopravny koridor ako nosna urbanizacna os,
ktory sa vyznaCuje obstavanim hlavnych ko-
munikacii novou obytnou zéstavbou alebo
z6nami obchodného distribu¢ného a sklado-
vého razu, ¢im sa vytvéara nové podnikatelské

Bratislava mestska €ast Rusovce — hrebefiova vystavba

rodinnych domov so slepymi cestami tvori tzemnu bariéru
na pristup k Dunaju. Foto: Alzbeta Sopirova, 2013 zazemie mesta,

— zrastanie, adicia povodne Gzemne samos-
tatnych vidieckych sidiel, do kompaktného
celku pozd(Z urbanizovanej osi a vytvorenie
stvislej, sidelnej struktary (prikladom je po-
stupné priestorové spajanie obci v okoli Bra-
tislavy: Rovinka — Dunajska Luzna, Kalinkovo
— Hamuliakovo),

— prstencové utvary

— obalovanie, postupné etapové obklicenie,
obostavanie existujlcej Struktdry vidieckeho
sidla novou vystavbou, v lokalitach leZiacich
v dotyku so zastavanym Gizemim, pricom nova
vystavba sa bud prispdsobuje pévodnej, ale-
bo je s fiou v kontraste, koncipovana na inych
principoch, v extrémnych pripadoch méze
ddjst az k znehodnoteniu pdvodnej struktdry.

Ekonomicky najvyhodnejsi spdsob je obostavanie
pristupovych komunikacii do obce, pri ktorom sa vy-
uZiva jestvujica dopravna aj technickd infrastruk-
tdra. Vnitorna aj vonkajsia forma premeny sidla sa
.,V urbanizatnom procese navzajom prelinajd, pod-
miefiujd, dopliiajd, a tvoria tak dialektickd jednotu
strukturalneho rozvoja a premeny sidla"."

Hodnotenie miery suburbanizacie

Jednotlivé obce sa navzajom diferencujd velkostou,

pottom obyvatelov, mierou urbanizacie a polyfunkg-

nosti, spdsobom a intenzitou zéstavby, percentuél-

nym podielom zastavanych a nezastavanych pléch...
Pre zhodnotenie miery suburbanizécie skdmanych

obci sa porovnavali ukazovatele vyvoja:
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— demografickej a fyzickej Struktdry vyjadrené pri-
rastkami obyvatelov a domov za ostatné dve
desatrotia, ziskané z dostupnych Statistickych
Gdajoy,

— miery vyuZitia Gzemia,

— hustoty osidlenia, vyjadrenej pomerom pottu
obyvatelov k celkovej ploche katastralneho dze-
mia obce (Eurostav vymedzil priemernt hustotu
obyvatelov v EU na vidieku na 100 obyvatelov/
km?),

— hustoty zastavaného Gzemia, vyjadrenej pomerom
pottu obyvatelov/ha k celkovej ploche zastavané-
ho dzemia obce.

Sledované ukazovatele sa skimali na vybranej vzorke
mestskych ¢asti Bratislavy (Zahorska Bystrica, Devin,
Rata, Cunovo, Jarovce a Rusovce), ktoré si v roznej
miere zachovali svoj 3pecificky vidiecky raz a v ob-
ciach leZiacich v zazemi mesta.

Proces suburbanizacie sa najvyraznejsie dotkol
mestskej Casti Zahorské Bystrica, ktora zaznamenala
v rokoch 1991 a7 2011 najdynamickej3i percentualny
nérast pottu obyvatelov pristahovanim o 102 %", aj
novej vystavby rodinnych domov o 45 %®. Zéhorska
Bystrica bola po roku 1989 vnimana ako jedna z pr-
vych mestskych Casti Bratislavy, v ktorej prebiehala
intenzivna vystavba rodinnych ¢iastotne aj bytovych
domov, najma v atraktivnej obytnej lokalite ,Str-
mé visky". Podrobnejsie rezidenéni suburbanizaciu
v mestskej ¢asti Zéhorska Bystrica skiimali architekti
Olga Melcerova a Miroslav Kollar.™

V ostatnych sledovanych mestskych ¢astiach Bra-
tislavy sa nova vystavba uskutofiovala v mensom
rozsahu. KedZe miera intenzity vyuZitia zastavané-
ho Gzemia je v tychto mestskych Castiach nizka, roz-
voj sa orientoval najmé na intenzifikaciu jestvujdcej
Struktary, vystavbou v prelukach a nadmernych zah-
radach. V stcasnosti sa aj v tychto mestskych Cas-
tiach realizuje nové rozsiahla vystavba obytnych zén.

Vo vidieckych sidlach leZiacich v zdujmovom tze-
mi mesta Bratislavy najvacsi prirastok v pocte oby-
vatelov, v sledovanych rokoch 1991 - 2011, zazname-
nali obce Miloslavov (162 %), Chorvétsky Grob (150
%), Hviezdoslavov (149 %), Zélesie (135 %), Rovinka
(91 %), Limbach (91 %), Hamuliakovo (85 %) a Du-
najska Luzna (69 %).” Najviac rodinnych domov pri-
budlo v obciach Chorvatsky Grob a Dunajska Luzna
(prirastok o 61 % oproti roku 1991).6 Va¢sina z tychto
vidieckych sidiel, okrem Rovinky a Dunajskej LuZnej,
sa nachadza mimo hlavnych dopravnych tahoch v re-
gione, ale v ich prijatelnej dostupnosti. Tieto obce
sG¢asne netvoria v hierarchickej struktare sidelného
systému Slovenska dominantné postavenie. Vacsina
sledovanych sidiel mala predpoklady na rozvoj zakot-
vené v platnych dzemnoplanovacich dokumentoch
— Gzemnych planov obcf alebo zén. Potvrdil sa tak



predpoklad, Ze medzi rozhodujlce kritéria pre pries-
torovd lokalizaciu rezidenénej funkcie patri kvalita
Zivotného prostredia a atraktivita krajiny, v ktorej sa
obec nachéadza a Gzemnoplanovacia pripravenost na
novd vystavbu.
Z hladiska miery vyuZitia Gzemia sa dospelo k za-
verom, Ze vidiecke sidla sa vyznacuja:
— nizkou hustotou osidlenia, podla Pavla Hnilicku by
,priméfena hustota osidleni perifernich oblasti
z hlediska zlep3enf kvality bydleni méla dosah-
nout hodnotu 80 — 100 obyv./ha"7, k priemer-
nej hodnote sa priblizuja len mestské Casti Rusovce
(104,4 ob/km?) a Zahorska Bystrica (98,9 obyv,/km?),
pod priemernou hodnotou st mestské Casti Devin
(71,9 obyv./km?), Jarovce (68,3 obyv./km?) a Cuno-
vo (50,6 obyv./km?),’¢
— nizkou intenzitou a efektivitou vyuZitia zastava-
ného Gzemia obce v rozmedzi, ktoré sa pohybuje
od 8,5 do 33,2 obyv./ha.”

Z vysledkov moZno usudit, Ze vndtornd urbanna
Struktdra sledovanych vidieckych obcf vykazuje znat-
né Gzemné rezervy pre novd vystavbu. VyuZitiu tohto
Gzemného potencidlu asto brania nevyjasnené ma-
jetkovopravne vztahy a neschopnost vzajomnej do-
hody medzi vlastnikmi nehnutelnosti. Naopak, nova
vystavba v okrajovych Zastiach obce sa vyznatuje vy3-
Sou intenzitou zastavby, ktoré sa dosahuje vystavbou
na malych pozemkoch, s vy33im koeficientom zasta-
vanosti. V pripade, Ze sa nespravne stanovia urba-
nistické ukazovatele obytnej zény, vidiecke obce pod
tlakom novej vystavby, menia raz prostredia, nard-
3a sa ich identita, ale aj socialna stabilita lokalnej
komunity.

Désledky suburbanizicie

Realitu dzemného rozvoja vo vidieckych sidlach le-
Ziacich v zazemi miest sprevadzaji zmeny v sociél-
no-demografickej aj v ekonomickej oblasti. Prilev
novych obyvatelov sa odraza nielen v meniacej sa ve-
kovej a vzdelanostnej 3truktdre, vo vytvarani novych
pracovnych prileZitosti, ale aj v celkovej zmene uka-
zovatelov Zivotnej Grovne. Na druhej strane vnésanie
nového Zivotného stylu do zauzivanych vzorov moze
spdsobit traumu pévodnému obyvatelstvu, ktoré ne-
vie akceptovat rozdielne kultdrne vzory a predstavy
0 spdsobe Zivota. Novi obyvatelia sa bud zatlenia
a stand sGcastou miestnej komunity, participujd na
spolotenskom Zivote spolocenstva, alebo sa, naopak,
separujd a vytvarajd ur€itd nesarodd skupinu, ktord
si buduje odstup od pévodného doméceho obyvatel-
stva a nejavi zaujem o spolupracu so samospravou.
Tito pristahovalci vzdy budd inklinovat viac k mestu,
ich identifikcia s novym prostredim sa zuzuje spra-
vidla na okruh vlastného pozemku, pripadne obytnej
ulice.

V/ ekonomickej oblasti sa nérast poctu obyvatelov
prejavuje vo zvy3ovani prijmov do obecného rozpot-
tu — ,viac obyvateloy, viac podielovych danf”. Otaz-
ne je, ¢i samosprava ma Gcinné nastroje, sankcie
alebo bonusy, ktorymi dokéZe prindtit novych oby-
vatelov k prihldseniu trvalého pobytu v obci, pri-
padne aj k preneseniu sidla podnikania, ¢im vznika
predpoklad vzniku novych pracovnych prilezitosti.
Za nepriaznivi ekonomickd skutonost mozno v po-
slednych rokoch oznatit stagnujlci trh s nehnutel-
nostami. Ponuky prevysuji dopyt a spdsobujd kle-
sanie cien nehnutelnosti, naslednd nesolventnost
investorov, ¢o sa odréza v ich neschopnosti dokonit
rozostavané projekty. Napriek tomu pretrvava tlak
investorov na nov( vystavbu.

Suburbanizacia primestskej krajiny je sprevadzana:
— stratou charakteristického obrazu a razu krajiny,

zmenou modelécie terénu, mierky, vznikom no-

vych dominant, panordm, priehladov a scén,

— narusenim dlhodobo vytvéaranej krajinnej Struk-
tary, fragmentaciou a degradaciou ekosystémoy,
znizovanim ekologickej stability,

— zmenou priorit vo vyuzivani krajiny, ktora je spre-
vadzand redukciou az likvidaciou hodnotnej pol-
nohospodarskej aj lesnej pddy, ... v poslednych
rokoch sa na Slovensku zabralo denne od 3est a7
do dvanast hektarov polnohospodarskej pady”.2°

Nové vystavba reziden¢nych obytnych zén vo vidiec-

kych sidlach je poznacené mnozstvom dlhodobo ne-

rieSenych problémov a javov s tym sivisiacich. Medzi
najzévaznejsie patria:

— priestorova segregacia, ktora sa prejavuje porude-

nim historicky vytvaranej pddorysnej stopy a ur-

bannej textdry, vznikom novej matrice ulic, ktora
ignoruje jestvujice vztahy a vazby na pévodnd
hmotovo-priestorovou a funkéno-prevadzkovou

Struktdru obce,

komercionalizicia a akcentacia vstupov do obce

— dopliianie pévodnej scenérie novymi dominan-

tami, ktoré svojou mierkou aj architektonickym

dizajnom, prind3aju nenavratné zmeny do jej vnd-
torného aj vonkajsieho obrazu,

— strata miestnej identity — prienik niektorych
mestskych funkcii na vidiek (vystavba ndjom-
nych bytov, rekreagnych prenajimatelnych
apartménov),

— monofunkénost Gzemia — plo3né koncentracia

rezidencnych zon v okrajovych Castiach obce, kto-

ré sa vyznacuji nekoncepénym, nepravidelnym,
chaotickym bujnenim, s hrozbou vzniku amorfnej

,sidelnej kase”,

uniformita prostredia — opakovanie rovnakych

typovych objektov na malych pozemkoch, &im

vznika paralela s horizontalnou ,panelakovou”

Sidla v zazem{ miest

Obec Chorvatsky Grob pred realizaciou rozvojovych
zadmerov. Autorka: Alzbeta Sopirova na mapovom
podklade: http://mapy.atlas.sk/mapa/bratislava, 2013

Obec Chorvatsky Grob po realizicii naplanovanych

rozvojowyich zamerov — Uzemny plan zény
Chorvatsky Grob — Cierna voda , Triblavina"”,
Zadanie. Autorka: Alzbeta Sopirovd, 2009
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Bratislava, lokalita Bory — funkéné vyuzitie
obtianskej vybavenosti celomestského vyznamu.
Zdroj: http://bory.com/sk/o-projekte

Bratislava, lokalita Bory — funkéné vyuzitie malopodlaznej

obytnej vystavby. Zdroj: http://bory.com/sk/o-projekte
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vystavbou (maijitelia sa navzajom rusia, vidia si do
okien, stracajd stkromie),
— realizacia importovanej architektry, ktora sa
vyznaCuje vystavbou rozlahlych prizemnych ro-
dinnych domov, ktorych zastavana plocha presa-
huje viac ako 50 % vymery pozemku, ich mierka
a proporcie su v kontraste s pévodnou vidieckou
Struktdrou,
nedostatok kvalitnych verejnych priestorov
s funkénou a vyznamovou diferencidciou, ddsled-
kom €oho sa obyvatel uzatvara do sikromia svoj-
ho domu,
preferencia ekonémie zastavby — reparcelacia
(izemia na stavebné pozemky so zamerom dosiah-
nut vy33siu hustotu a intenzitu zastavby, malou
vymerou rovnakych stavebnych pozemkov, vy33im
koeficientom zastavanosti, Gsporou pléch na dkor
namesti, sirky komunikacii, chodnikov, parkovisk,
ihrisk a ploch verejnej zelene,
absencia regulécie zastavby — kontrast medzi p6-
vodnou a novou 3truktdrov v intenzite zéstavby,
proporciach, architektonickom vzhlade, materia-
lovom a technickom prevedeni objektov (§ikma
a rovna strecha, prizemné a poschodové, drevené
a montované objekty),
kapacitne a kvalitativne nevyhovujica technickd
a dopravna infrastruktdra, €o vyvolava vynatené
investicie, a tym zvy3ené poziadavky na rozpocet
obce,
— monoténnost priestoru, ktory sa vyznacuje Gzky-
mi ulicami, obohnanymi vysokym, nepriehladnym
oplotenim, ktoré ohranituje a vymedzuje stiesne-
ny uli¢ny koridor, bez zelene, chodnikov a moznos-
ti parkovania (ulica len pre auta),
absencia vyuZivania netradi¢nych zdrojov energie
a zavadzania nowych informatnych systémov (kab-
lova televizia, internet),
kazdodenna mobilita za pracou, sluzbami, skols-
tvom, kultdrou..., ¢im s obyvatelia Gplne zavisli
od vlastnej osobnej dopravy,
Casovy sklz vo vystavbe miestnych komunikécii
pred kolaudaciou obytnej vystavby,
predlZovanie dochadzkovych vzdialenosti v do-
sledku dlhych, ¢asto jednosmernych ulic, bez pre-
vadzkovej vazby na existujice zariadenia obéian-
skej vybavenosti,
— Gzemné bariéry — slepé ulice, uzavreté pre verej-
nost, vznik akéhosi ,poloverejného” priestoru,
ktory je podobny vnatrobloku v meste.

Niektoré vidiecke obce maja v Gzemnoplanovacej
dokumentécie schvaleny stavebnym rozvojom, pri
ktorom sa plénuje niekolkonésobné zvatsenie poctu
obyvatelov a rozsirenie vymery pvodne zastavaného
Gzemia. Do katastralneho Gzemia navrhuja zamery,
ktoré menia pdvodnd prioritnd funkciu obce. Takyto

extrémny stavebny rozvoj sa realizuje v poslednych
rokoch v obci Chorvatsky Grob v miestnej Casti Cier-
na voda.

Uvedené problémy novych obytnych z6n st prav-
depodobne aj désledkom toho, Ze v obciach leZiacich
v zazem{ Bratislavy bol v poslednych rokoch zazna-
menany trend ,reurbanizacie” — navratu obyvatelov,
ktorf sa ,nasytili" byvanim na vidieku, spit do mes-
ta. Sen o idylickom, pokojnom byvani a dedinskej
romantike sa premenil na realitu — luxusné byvanie
v poli" a kazdodenny boj s dopravnym zépchami.

Investor ako hlavny aktér Gzemného rozvoja

Priestor vidieckeho sidla je na nové investitné zame-

ry Casto Gzemne aj legislativne nepripraveny. Nové

rezidentné zény sa realizuji bez vzdjomnej spolu-
prace jednotlivych investorov. Nestlad v koordinacii
sa najCastejsie prejavuje na vyuzivani volnych kapa-
cit technickej infrastruktiry a v dobudovani komu-
nikacii. Tlak investorov na ekonomické zhodnotenie
ziskanych pozemkov sa neraz sklzne do zmien uz na-
vrhnutej rozvojovej stratégie, v zmysle aktualnych
poziadaviek realitného trhu, pricom ich nezastavi ani
vynGtend Casova strata. Prikladom je lokalita Bory,

v okrajovej Casti Bratislavy, kde si investor nechal

spracovat na schvalené Gzemie novd urbanisticka

Stadiu, ktora mala vyhodnotit zmeny z funkéného

vyuZzitia ob&ianskej vybavenosti celomestského vyz-

namu na malopodlaznd obytnd vystavbu.

Aktivne zapajanie sa obci do novej vystavby a prog-
ramov, ktoré by prispeli k ziskaniu podpornych finan-
nych prostriedkov pre riesenie rozvojovych zamerov,
ale aj lokalnych problémov, naréza na niekolko tazko
prekonavanych prekazok:

— nepriaznivé personalne obsadenie predstavitelov
samosprav obcf, ktorf nemajt dostatogné skse-
nosti s vypracdvanim projektov ani finan¢né zdro-
je na odbornika, ktory by im na profesionalnej
Grovni projekt pripravil,

— spoluttast samosprav na finanénom naplifani
projektu, dokladovanie vstupného kapitalu pri
uché&dzani sa o dotéciu,

— absencia zakladnych rozvojovych dokumentov
obce,

— rozdrobenost sidelnej Struktary, ktord obciam ne-
umozfiuje splnit velkostné kritéria Gzemia na zis-
kanie finan¢nych zdrojov zo Strukturélnych fondov
EU (10 000 obyvatelov), ¢o ich nati hladat spo-
lupracu s partnerskymi obcami — vznikajd medzi-
sidelné, mikroregionalne zoskupenia obcf, v spo-
lupréci so sikromnym sektorom, s mimovladnymi
organizaciami, pripadne vy33ie samosprévne zos-
kupenia na regionalnej drovni,

— nedostatok pozemkov vo vlastnictve obce, na kto-
rych by mohli realizovat rozvojové zamery.



Zaver

Rozvoj vo vidieckych sidlach leziacich v suburbanizo-

vanom zézemi miest by sa mal orientovat na dtlm

extenzivneho rozvoja a postupnd intenzifikaciu ich
vnuatornej Struktdry, ktord je nevyhnutne legislativ-
ne usmeriiovat a regulovat.”

Nova obytna vystavba, v okrajovych astiach vi-
dieckych sidiel, by sa mala vyznacovat nasledujdacimi
charakteristikami:

— optimalna miera polyfunkénosti, integracia byva-
nia s dal&fmi funkciami (praca, oddych, relax),

— funk€no-prevadzkova vazba na existujicu Struk-
taruy, s prijatelnou dochadzkovou vzdialenostou
k zariadeniam obtianskej vybavenosti a Sportu,

— optimalny pomer zastavanych a nezastavanych
pléch,

— realizicia rozmanitejsich a efektivnejsich foriem
obytnej vystavby, ktora integruje byvanie v ro-
dinnych aj bytovych domoch, s vdzbou na okolité
prirodné prostredie,

— kapacitne a kvalitativne potrebnd infrastruktara
(dopravna, technicka, obtianska a socialna vyba-
venost vratane pracovnych prileZitosti), s vazbou
na hromadnd dopravu vratane integrovanej.

Vlyvoj by mal smerovat k postupnej globalizacii. Ako
architekt Zoltan Holocsy vystizne napisal, citujem:
... Casopriestorova kompresia, ktoré je dosledkom
rozvoja komunikacnych a informacnych technold-
gif, menf vztah centrum — periféria. Pojem globali-
zacia vystihuje obojsmernost procesu, stav, ked pe-
riféria uZ nie je len pasivnym prijemcom in3titdcii
Ci statkov z centra, ale stava sa jeho partnerom pri
rozhodovani”.?

Prispevok bol spracovany ako vystup habilitacnej
prdce a vyskumnych projektov:
VEGA 1/0896/10 a 2/0172/08.
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